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DEILISKIPULAG MELSHUSATUNS
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Inngangur

Skipulagssveedid er nanast fullbyggt, en ekki er i gildi deiliskipulag fyrir pad. Er pvi um ad reeda
nytt deiliskipulag Melshusatuns.

| skipulagslysingu pessari er lyst afmérkun sveedisins og aherslum vid gerd deilskipulagsins

asamt pvi sem visad er i forsendur og fyrirliggjandi stefnur. Skipulagslysingin er i samraemi vid
meginmarkmid gildandi Adalskipulags Seltjarnarness 2006-2024.
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Samantekt a efni skiplagstillogu

Melshusatun byggdist ad staerstum hluta upp snemma a attunda aratugi sidustu aldar a
grundvelli skipulags- og byggingarskilmala og maliblada fra arunum 1973 og 1976.

Svaedid er nu nanast fullbyggt ad fratéldum I60um nr. 8 og 12 vid Steinavor og nr. 1 vid Hrolfsskalavor.
Reynt er ad fa heildreena mynd af hverfinu, svo standa megi vel ad proun pess til framtidar.
Samraema, skyra og skilgreina parf ramma skipulags, s.s. byggingarreiti, hamarkshaedir husa,
nytingarhlutfall 166a og ibudarfjolda til ad koma til méts vid beidnir um breytingar a8 markvissan hatt.

Vid skipulagsgerdina verdur stigakerfi svaedisins tekid til sérstakrar skodunar.

Ennfremur verdur hugad ad hljédvistarmalum vegna umferdarhavada fra Nesvegi.
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Afmorkun, adkomur og lysing skipulagssvaedis

Skipulagssveedid afmarkast af Sudurstrond til nordurs, Nesvegi til austurs, Skerjabraut til sudausturs,
sjo til sudurs og Sandvik til vesturs. Midsvaedi og sveedi fyrir pjonstustofnanir skv. gildandi adalskipulagi
(samfélagspjonustu skv. nyrri skipulagsreglugerd) sunnan gatnamaéta Sudurstrandar og Nesvegar

er ekki hluti skipulagssvaedisins.

Steerd deiliskipulagssveedis 15 ha.

Akstursadkoma ad eystri hluta skipulagssveedis er um Skerjabraut fra Nesvegi. A vesturhluta
skipulagssveedis eru tvaer hisagdtur med adkomu fra Sudurstrond ad Hroélfsskalavor og Steinavor.
A skipulagssvaedinu er nu pegar byggd einbylis- og radhusa, einnar til tveggja hada. L&dir margra
beirra standa vid sjo.

A eystri hluta svaedis er byggd einbylis- og radhisa sem grundvallast a skipulags- og byggingar-
skilmalum fra 1973. Hvor husagerd pessa hluta er svipud ad steerd og gerd.

A vesturhluta er byggd einbylishusa. Byggd vid Hrolfsskalavor og Steinavor grundvallast a skipulags-
og byggingarskilmalum fra 1976. Einstaka hus eru med aukaibudum. A skipulagssvaedinu er eitt

skilgreint leiksvaedi vid horn Skerjabrautar og Sdlbrautar.

Allar ibudarhusalédir eru i einkaeigu.
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Forsendur, leidarljés og markmio skipulags

Forsendur :

Stadfest Adalskipulag Seltjarnarness 2006-2024 nzer yfir sveedi Melshusatuns. Samkvaemt pvi er
steerstur hluti skipulagssveaedisins ibudarsvaedi. Fjaran og umhverfi strandlengju asamt leikvelli vid
horn Skerjabrautar og Sdlbrautar eru skilgreind sem opin svaedi til sérstakra nota. Adalstigur er
syndur medfram Sudurstrond og tengistigur medfram Sdlbraut.

Skipulags- og byggingarskilmalarnir sem ad framan er getid og byggt var eftir hafa ekki l6gformlegt
gildi sem deiliskipulag, en eru forsendur i skipulagsvinnu, asamt nuverandi byggd og fyrirliggjandi
maeliblodum og peim upplysingum sem par koma fram.
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Tengsl vid adrar azetlanir

Deiliskipulagid verdur i samraemi vid eftirfarandi dzetlanir:
*Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2201 - 2024
*Adalskipulag Seltjarnarness 2006 - 2024

Umhverfisstefna Seltjarnarnesbaejar, endurbaett 4. utgafa sept 2001. Sja Stadardagskra 21
fyrir Seltjarnarnes.

eAdalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030
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Umhverfi og stadhaettir

Melshusa er fyrst getid i Jardarbdkinni 1703 sem hjaleigu fra Lambastddum. A drunum 1914-1939 rak
Thor Jensen par kuabu og utgerdarfélag hans, Kveldulfur, rak fiskverkun a hluta jardarinnar.

Arid 1930 baettist vid lifrarbraedslustdd 4 sveedid. Baejarhusin i Melshisum voru rifin um 1970.

Tvaer uppskipunarbryggjur voru gerdar. Onnur nalega beint fram af botnlanga Selbrautar.

Undirstodur bryggjunnar, sem var ur tré, ma enn greina vid sjavarbord.

Fyrsta gosdrykkjaverksmidja a landinu, Sanitas, st6d i landi Melshusa, i husi sem reist var arid 1905
fyrir verksmidjuna.

Umbhverfi skipulagssveedisins er margbreytilegt, pad nytur nalsegdar vid sjo med fjolbreytta og
lifmikla fjoru og tilkomumikla fjallasyn til sudvesturs.

Lega skipulagssvaedisins er hagstaed med tilliti til tengsla vid natturusveedi og fjoru sem og vid verslun
og pjonustu. Tengingar vid helstu verslun, pjonustu og stofnanir baejarins eru um Nesveg og
Sudurstrond. Land skipulagssvaedisins naer haest i um 12,0 m yfir sjavarmali vid Selbraut.

Byggd er laegst i um 4,0 m yfir sjé vid nokkur hus naest sjonum.
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Vedurfar

A Seltjarnarnesi er vedurfar svipad og annars stadar med sjavarsidu hofudborgarsvaedisins.
Nordaustanvindar eru pé mun minna rikjandi @ Seltjarnarnesi en i austurborg Reykjavikur.
Nordleegur vindur (Hvalfjardarstrengurinn) er aftur 8 méti mun meiri 4 Seltjarnarnesi.

Lega Melshusatuns og byggd til nordurs veitir nokkurt skjol fyrir honum. Sud- og vestlaegar attir
geta verid allsterkar og valdid aukinni sjavarhaed.

Jarofraedi, jardvegur og grundun

Medfram strandlengju er basalthraun / gragryti og upp af henni sjdvarkambur, malarbléndud
laus setlog. Ekki er vitad til ad mengandi starfsemi hafi farid fram a svaedinu.

Kvadir, verndun, fornleifar

Engin fridlyst svaedi eda sveedi a Natturuminjaskra eru a skipulagssvaedinu.

Unnin hefur verid skyrslan Fornleifaskraning & Seltjarnarnesi. A skipulagssvaedinu eru nokkrir
minjastadir og einhverjir peirra horfnir vegna byggdar. beir sem eftir eru verda merktir a
deiliskipulagsuppdratt.

Samhlida gerd skipulagsins verdur unnin husakdénnun fyrir skipulagssvaedid.
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Samrad og kynningar

Ahersla & samrad vid ibla og hagsmunaadila.

| samraemi vid 40. gr. skipulagslaga verdur leitad umsagnar um skipulagslysingu pessa hja
Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum. Skipulagslysingin verdur kynnt fyrir almenningi a
heimasidu Seltjarnarnesbaejar og a opnum kynningarfundi (pessi fundur).

Hofd verdur hlidsjon af abendingum og umségnum sem berast um skipulagslysinguna vid vinnslu
ad tillogu ad deiliskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med formlegum hzetti. Athugasemdir og
abendingar fra kynningarfundum verda metnar vid motun deiliskipulagstillogu.




Peir sem ahuga hafa a eda tilefni til ad leggja fram dabendingar eda athugasemdir, sendi paer a
pérd O. Buason, skipulags- og byggingarfulltria Austurstrond 2, 170 Seltjarnarnes, eda a netfangid:

postur@seltjarnarnes.is, merkt skipulags- og byggingarfulltr eigi sidar en 21. mars n.k.

Leitad verdur umsagnar Skipulagsstofnunar sem skal senda baejarstjorn abendingar og athugasemdir um
lysinguna, telji hun astaedu til pess, innan priggja vikna fra pvi ad henni berst han.
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