DEILISKIPULAG BAKKAHVERFIS
sampykkt i beejarstjorn 9. jani 2010.

Svor Skipulags- og mannvirkjanefnar vido athugasemdum.

Deiliskipulagstillaga Bakkahverfis asamt skyringarmyndum, uppdraetti og hdsakénnun var auglyst
skv. 25. gr. Skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari breytingum i Fréttabladinu 26. sept.
2009, Morgunbladinu 27. sept. 2009 og birtist i Logbirtingabladinu 28. sept. 2009. Einnig var tillagan
til synis & baejarskrifstofum Seltjarnarnesbaejar Austurstrond 2 og & Bokasafni Seltjarnarness vid
Eidistorg fra og med 28. sept— 28. okt. 2009. ba var tillagan adgengileg a heimasiou
Seltjarnarnesbeejar. — Athugasemdafrestur var til og med 12. név. 2009.

25 athugasemdabréf barust, eitt undirritad af ramlega 50 einstaklingum, annad litillega breytt en
samhljéda i meginatrioum undirritad af 30 manns.

Skipulags- og mannvirkjanefnd Seltjarnarness tok & fundi sinum hinn 4. juani 2010 afst6du til
framkominna athugasemda og lauk par med gerd deiliskipulagsins. Beejarstjérn sampykkti tiléguna
um hid nyja deiliskipulag fyrir sitt leyti a fundi hinn 9. juni 2010.

Hér & eftir er gerd grein fyrir efnisatridum athugasemda og svor vid peim birt — en pau hafa pegar
verid send bréfriturum:

Samhlj6da dbendingar og athugasemdir 55 adila, bréf dagsett 8.—12. név. 2009.

Gudmundur Kirstjansson, Sonja B Jénsdottir, Unnur Agustsdattir, Pall Gudmundsson, Sigurdur
Benediktsson, Margrét Kristin Jonsdottir , Gunnhildur bordardéttir, Pér Témasson, Johanna Maria
Einarsdottir, Elsa Hafsteinsdéttir, Sigridur Jonatansdottir, Bergsveinn borkelsson, Ragna S
Halldérsdéttir, Elvar Ingason, Ragnar Steinn Ragnarsson, Maria Lisa Benediktsdottir, Malfridur |
Vilhjalmsdottir, Unnur Halldorsdéttir, borsteinn borsteinsson, Gunnar Magnusson, Agulsta Hrénn
Vignisdottir, Arni Kolbeins, Inga Déra Jéhannesdoéttir, Asta M Birgisdéttir, Orn Vidar Skalason,
Margrét Sigurgeirsdéttir, Kristin Gunnlaugsdoéttir, Ingunn B Jonsdéttir, Seemundur Freyr Arnason,
Olafur G Seemundsson, Holmfridur Kristinsdéttir, Aslaug Jonsdottir, Jon Orn Bogason, Anna

Pélina Oddsdéttir, Jéakim Gunnar Joakimsson, Po6runn Jualiusdéttir, Gillian Holt, Anton Holt,
Rannveig Anna Gudmundsdéttir, Sigrdn Halla Guonadéttir, Sigurbjérn K Hakonarson, Martin Stuart
Kelly, Hallgrimur Helgi Helgason, Hjordis Péra Jonsdéttir, Joéhannes K KristjAnsson, Halldéra
Palsdéttir, Haflidi Eliasson, Ragnheidur Arnadottir, Sigudur A Sigurdsson, borgrimur P
borgrimsson, Gudrin Gunnarsdottir, Gudmundur Kristjansson, Sonja B Jonsdottir, Birkir Kristjan
Gudmundsson

1. bvi er métmeelt ad hluta Unnarbrautar verdi lokad og breytt i greent svaedi sem sagt er gert fyrir
ibla tveggja husa, og 168ir peirra pannig steekkadar a kostnad goétunnar og annarra ibla.
Utkeyrslum & Sudurstrond fjolgi samfara aukinni slysaheettu, bilasteedum feekki med
fyrirhugudum prengingum og tilkomu grédurs, en frekar sé porf a fjdlgun bilasteeda.

Svar. Hugmyndin ad steekkun greens sveedis medfram Sudurstrond kom fram i upphafi
skipulagsferlisins med pad fyrir augum ad fegra umhverfid med grédri, 6llum aldurshépum til
hagsbéta og yndisauka. Hlaut hin jakveedar undirtektir & almennum kynningarfundi med ibGum.
Engan veginn er verid ad loka Unnarbraut vegna ibla tveggja hisa heldur er verid ad draga ur
malbikudum aksturssveedum til ad beeta heildarsvip hverfisins. Engar 100ir eru steekkadar samhlida
adgerdinni, heldur er gangstétt, sem na liggur sjavarmegin I66anna Unnarbrautar 1 og 19 latin
halda sér a ndkveemlega sama stad og hun er n(, rétt eins og allra annarra l6da hverfisins sem
liggja ad Sudurstrond. Utkeyrslum & Sudurstrénd fidlgar litid eitt en ekki er heegt ad fullyrda ad af
pvi stafi aukin slysaheetta par sem umferdarhradi & ad minnka. bPa skiptir miklu mali ad
innkomuleidirnar & Sudurstrénd sjast langt ad. Almennt er alitid ad vidattumiklu umferdarkerfi fylgi
aukinn hradi og aukin slysaheetta en hér er midad vid laekkadanhamarkshrada & Sudurstrond Gr 60
km/klst. i 50 km/kist. Med pvi m.a. ad leggja hlidargétuna nidur er aetlunin ad draga ar
hradbrautaryfirbragdi pvi sem fylgir pessum samhlida gétum, en slik Gtfeersla p.e. nokkurs konar
pjonustugata samhlida stofnbraut er oft notud par sem umferdarhradi er mikill. Verid er i pagu ibda
hverfisins ad reyna ad breyta edli Sudurstrandar i gétu med héflegum aksturshrada og er alitid ad
pbessi adgerd stydji pad markmid, enda nlverandi Utfeersla i 6samremi vid adra hluta
Sudurstrandar. Jafnframt er pad litid auka rélegt yfirbragd ibudarhverfisins ad umlykja pad groori i
stad Oparfa malbiks og komi breytingin pannig 6llum ibdum hverfisins til goda.



Med heimild til byggingar bilskdra i horni beggja I66anna Unnarbrautar 1 og 19, & sama hatt og i
fiolda annarra tilvika i hverfinu, er jafnframt gerd su krafa ad naverandi bilskarar verdi aflagdir sem
slikir og adkoma ad peim fra Sudurstrond felld nidur. A6koma ad nyjum bilskirum verai i pess stad
fra Unnarbraut. bessi breyting er hugsud til gbéda fyrir allt hverfid par sem hlidarakrein medfram
Sudurstrondinni sé éeaeskileg fyrir hverfid sbr. rok hér ad ofan. bPannig er einnig reynt ad feekka inn-
0g Utkeyrslum & Sudurstrénd. Adgerdin er pvi til almennra umhverfisb6ta og kemur til méts vid pa
krofu fjdlda baejarbla ad bilar fai ekki stoougt meira rymi en naudsyn krefur. Neegur fjéldi bilasteeda
telst vera i hisagétunum sjalfum og a l6dum.

2. Motmeelt er ad byggt verdi mun steerra hus en fyrir er ad Unnarbraut 19 med skerdingu atsynis,
auknu skuggavarpi, skerdingu a lifsgeedum, leekkudu séluverdi neestu husa; einnig ad aldrei
hafi verid bodid upp a grenndarkynningu.

Svar:  Heimild til nidurrifs hissins ad Unnarbraut 19 liggur fyrir. bvi parf ad marka skilmala um
nytt hds a 16dinni. Edlilegt er ad byggingarlinur & 16dinni taki mid af byggingarlinum nagrannahusa.
Ekki er verid ad steekka verulega byggingarreit hvorki Unnarbrautar 19 né 1. Lodarmork pessara
huasa til sjavar eru i sému linu og Unnarbrautar 32 og Midbrautar 2, en baedi pau his standa framar
eda naer Sudurstrénd og lengra til vesturs en naverandi hius ad Unnarbraut 19 og 1. Sama ma
segja um husid ad Unnarbraut 2, sem stendur mun framar en Unnarbraut 1 og 19. Nyr
byggingarreitur fyrir Unnarbraut 1 er sjavarmegin latinn fylgja allri sudurhli®d Midbrautar 2, sem er
pad fyrrnefndra nagrannahisa sem skemmst gengur i pa att. Nyr byggingarreitur fyrir Unnarbraut
19 fylgir peirri sému linu, en heimilad er Gtskot sem naer yfir minna en 1/3 af sjavarhli® huss.
Utskotid nzer ekki eins langt i att til sjavar og 6ll framhlid hisanna beggja megin, p.e. Unnarbrautar
2 og 32. Ekki er pvi verid ad steekka byggingarreitinn lengra i pa att en edlilegt getur talist midad
vid huis naestu nagranna og engin forsenda er til ad heimila ekki pessa steekkun reitsins m.t.t.
jafnraedissjonarmida.

Sama ma segja um afmérkun byggingarreita til annarra atta. Byggingarreitur Unnarbrautar 1 til
sudurs, austurs og nordurs er a sama stad og UGtlinur nlverandi huss. Steekkar byggingarreitur pvi
ekki neitt i pessar attir, enda hefur engin 6sk komid um slikt. Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til
nordurs fylgir sému linu og ndverandi hus, sem aftur er i sému linu og naestu nagrannahus,
Unnarbraut 17 og 15.

Byggingarreitur Unnarbrautar 19 neer skemmra til sudurs en sudurhlid hussins ad Unnarbraut 13
ofar i gétunni, og alls ekki eins langt til sudurs og sudurhlid Utbyggingar ad Unnarbraut 17.
Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til austurs er settur i sému linu og ndverandi grunnur, 6 m fra
[66armérkum, en sa fjarleegd er algeng i ollu hverfinu, poétt sums stadar fari hds mun neer
I66armoérkum, sérstaklega po bilskdrar, sem algengastir eru alveg i I6darmérkum. M.a. er pad
raunin um bilskdra flestra hisa i grennd vid Unnarbraut 19 og 1, ad peir eru reistir i [66armérkum.
bvi pétti Gt frA sjbnarmidum jafnraedis ekki steett a 6dru en heimila einnig bilskdr innst i hornum
pessara 166a, en til verndar hagsmunum nagranna gerd i skilmalum deiliskipulagsins krafa um
takmarkun a haed peirra vid 120 cm yfir 160 nagranna, sem minnkar verulega grenndarahrif og
tryggir nagronnum afram mikid atsyni til sjavar.

Mikilveegt er ad jafnraedisregla sé hofd i gildi vid skipulagningu og ad einum leyfist ekki pad sem
60rum er 6heimilt, eda o6fugt. Pannig hafa fyrri akvardanir fordeemisgildi, svo ekki verdi um
mismunun ad raeda. Vio skipulagningu, og pa sérstaklega i eldri hverfum, parf ad taka tillit til
sjonarmida ekki adeins peirra sem viokomandi mal vardar beint heldur einnig fjdlda annarra sem
skipulagid hefur &hrif @ med 6beinum heetti.

I umreeddu tilviki hefur verid reynt ad fara eftir ofangreindum grundvallarsjonarmidum eins og
kostur er, p.e. heimila einungis pad & 168 Unnarbrautar 19 sem naestu nagrannar hafa pegar fengio
ad gera. bar sem Unnarbraut 19 hefur sému afstdédu til grannléda og Unnarbraut 1 eru badar
[6dirnar medhondladar med sama heetti i deiliskipulaginu. Gefin er heimild til steekkunar pessara
tveggja hisa ad teknu tilliti til undangenginna sampykkta og midad vid pad sem nagrannar hafa
fengid ad gera. Um leid og a pessum forsendum er heimilud bygging bilskars i horni beggja
I66anna er gerd su krafa ad naverandi bilskar verdi aflagdur sem slikur. Adkoma fra Sudurstrénd
verdi felld nidur en adkoma ad nyjum bilskirum verdi i pess stad fra4 hldsagétunni Unnarbraut.
Pessi breyting er hugsud til goéda fyrir allt sveedid, sbr. svar vid lid a). Einnig er adgerdin til
almennra umhverfisbéta og kemur til moéts vid pa kréfu fidlda baejarbla ad bilar og malbik fai ekki
meira rymi & kostnad greenna svaeda en algjor naudsyn krefur.

Ekki er haegt ad taka undir fullyrdingar um ad umreeddar breytingar muni laekka séluverd naestu
hasa. Ljést hefur aetid verid ad par sem pau staedu ekki a sjavarldo veeri ekki heegt ad ganga ut fra
nema takmoérkudu utsyni til sjavar. Sé vel ad malum stadid geta breytingar hins vegar allt eins
studlad ad haekkun séluverds med pvi ad hverfid i heild verdi enn meira adladandi. Auk skipulags
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Svar:

sem parna mun fela i sér rymri green sveedi, geta ymsir adrir peettir haft ahrif s.s. sa metnadur sem
lagdur verdur i hénnun og framkvaemd bygginga, umhverfisleg gaedi, umgengni, vidhald o.s.frv.

i deiliskipulagsferlinu hefur verid fylgt 6llum reglum um kynningu, m.a. var i upphafi 6skad eftir
abendingum ibla og sidar efnt til almenns kynningarfundar, auk sérstakra funda med ibGum sem
pess hafa éskad og haldnir fundir med peim adilum sem breytingar snerta mest. bar hefur verid
reynt ad midla malum, taka tillit til og samreema mismunandi sjonarmid ibuda, sem er erfitt pegar
pau stangast verulega a. Gégn hafa verid adgengileg & heimasiou sveitarfélagsins. Ekkert hefur
pvi skort & ad ferlid veeri fullkomlega opid og iblar hefdu teekifeeri til ad koma sjénarmidum sinum a
framfaeri eda freedast um alla paetti malsins.

I ljosi framkominna athugasemda vegna Unnarbrautar 19 er fallist 4 ad laekka hishaed gegnt
Unnarbraut 17 um 1,75 m med skilyrdi um einhalla pak, leekka haesta pakpunkt um 0,50 m og
binda hann vid vesturhlid hdssins sem snyr til sjavar. Pannig er skuggavarp ad Unnarbraut 17
lagmarkad. Med tilliti til pess ad nytingarhlutfall Unnarbrautar 17 og margra fleiri 16da i hverfinu er
0,51 eda ennpa heerra, pykja jafnraedissjonarmid ekki fela i sér forsendur til ad akveda leegra
hlutfall fyrir Unnarbraut 19 en 0,46 (farid var fram & 0,48 — 0,50). bar sem hd&fudpungi
athugasemda hefur beinst ad pvi ad tryggja ad nytt has & I6dinni valdi sem minnstri skerdingu &
sjavarsyn nagranna er komid er til méts vid pennan patt med pvi ad akvarda sudurmork nys
byggingarreits (sem lyst er hér ad framan) 1 m naer ndverandi hasgafli og munar pa einungis 1,90
m hvad morkin na ut fyrir gaflinn (farid var fram a 2.90 m). Loks er rétt ad minna hér 4 ad adur i
vinnsluferli deiliskipulagsins var hamarkshaed bilskdrs takmérkud mjog til ad tryggja aframhaldandi
vitt atsyni til sjavar.

Hafa verdur i huga i sambandi vid agreiningsefni eins og pau sem hér hafa verid til Grlausnar ad
tillit til hagsmuna nagranna getur ekki nad svo langt ad gengid sé 6edlilega a rétt l6dareigenda til
haefilegrar nytingar 166a sinna. bar getur reynst erfitt ad komast ad nidurstédu sem o6llum likar en
skipulagsyfirvold hafa, eins og peim ber, lagt sig fram um ad bregdast jakveett vid abendingum og
geeta fylgstu sanngirni a bada bdéga i pessu mali sem og 6drum agreiningsmalum.

Samhlj6da dbendingar og athugasemdir 30 adila, bréf dagsett 10. nov. 2009.

Kristian Por Arnason, Valgerdur Gudran Johnsen, Anna J. Kristjansdéttir, Bryndis Bijork
Reynisdattir, Porunn Bragadéttir, Bjorn b Gudmundsson, Déra Gunnarsdéttir, David B Scheving,
Anna Rut Bjarnadottir, Pétur Breidfjord Pétursson, bréstur H Eyvinds, Sigurlaug Bjarnadéttir, Maria
Blondal, Sveinn Logi Bjérnsson, Ellen Rut Gunnarsdattir, Péra G. Agisdottir, Gudjon Kristinsson,
Haraldur Eyvinds brastarson, Gudmundur Hafsteinsson, Anne Cecilia Benassi, Hanna
Erlingsdéttir, Péra Einarsdottir, Kristinn Gudbrandsson, Helga E Gudlaugsdottir, Asta
Kristjansdattir, Haraldur Alexandersson, Omar Bjarnason, Joéna H Magnusdéttir, Asta
Sigvaldadéttir, Harpa Frimanns

Métmeelt er afnami Unnarbrautar samsida Sudurstrond.
Engin rékstudningur fylgir métmeelunum.

Almennt er alitid ad fyrirferdarmiklu umferdar- og gatnakerfi fylgi aukinn hradi og aukin slysaheetta.
Breytingin er 1690 til i framhaldi pess ad &kvedid var ad laekka hamarkshrada & Sudurstrénd ar 60
km/kist. i 50 km/kist. Samfara peirri sampykkt er leitad leida til ad tryggja leekkadan umferdarhrada
i reynd. Med pvi m.a. ad leggja hlidargdtuna nidur er aetlunin ad draga Ur hradbrautaryfirbragdi pvi
sem fylgir pessum samhlida gétum, en slik Gtfeersla, p.e. nokkurs konar pjonustugata samhlida
stofnbraut er oft notud par sem umferdarhradi er mikill. Verid er ad reyna ad breyta edli
Sudurstrandar i gétu med hoflegum aksturshrada og alitio ad pessi adgerd stydji pad markmid, en
naverandi Utfeersla er heldur ekki i samreemi vid adra hluta gétunnar. Jafnframt er pad alitid auka
rélegt yfirbragd ibudarhverfisins ad umlykja pad grédri i stad Oparfa malbiks og komi breytingin
pannig 6llum ibGum hverfisins til géda.

Hugmyndin ad steekkun greens sveedis medfram Sudurstrond kom fram i upphafi skipulagsferlisins
med pad fyrir augum ad fegra umhverfid med grodri, 6llum aldurshépum til hagsbota og yndisauka.
Hlaut han jakveedar undirtektir & almennum kynningarfundi med ibdum. Engan veginn er verid ad
loka Unnarbraut vegna ibla tveggja husa heldur er verid ad draga Ur malbikudum aksturssvaedum
fyrir hverfid i heild. Engar 160ir eru steekkadar samhlida adgerdinni, heldur er gangstétt, sem n
liggur sjavarmegin I6danna Unnarbraut 1 og 19 latin halda sér & ndkveemlega sama stad og hun er
na, vio vesturmork pessara 16da eins og allra annarra 166a hverfisins sem liggja ad Sudurstrond.
Utkeyrslum & Sudurstrond fidlgar litid eitt en ekki er haegt ad fullyrda ad af pvi stafi aukin



Svar:

Svar:

slysaheetta, m.a. par sem umferdarhradi & ad minnka. ba skiptir miklu mali ad innkomuleidirnar a
Sudurstrénd sjast langt ad.

Métmeelt er verulegri steekkun byggingarreits & Unnarbraut 1 og 19.
Engin rok fylgja métmaelunum.

Ekki er verio ad staekka byggingarreit hvorki Unnarbrautar 1 né 19 verulega, heldur er i framhaldi
Gskar eiganda Unnarbrautar 19 um byggingu nys huss & 168inni i stad nverandi hdss afmarkadur
byggingarreitur sem tekur mid af hisum i naesta nagrenni. L6darmoérk pessara hldsa ad Sudur-
strond eru Gbreytt, i sému linu og Unnarbrautar 32 og Midbrautar 2, en baedi pau hds standa neer
Sudurstrénd en naverandi his ad Unnarbraut 1 og 19. Sama mé segja um husié sunnan pessara
hasa, Unnarbraut 2, sem stendur mun framar en Unnarbraut 1 og 19. Nyr byggingarreitur fyrir
Unnarbraut 1 er latinn fylgja allri sudurhlid Midbrautar 2, sem er pad fyrrnefndra nagrannahisa sem
skemmst gengur til vesturs i att ad Sudurstrond. Nyr byggingarrreitur fyrir Unnarbraut 19 fylgir
einnig i meginatridum peirri sému linu, en heimilad er Utskot sem naer yfir um 1/3 af allri vesturhlid.
Utskotid nzer ekki eins langt i att til sjavar og 6ll framhlid hisanna beggja megin, p.e. Unnarbrautar
2 og 32. Ekki er pvi verid ad steekka byggingarreitinn lengra i pa att en edlilegt getur talist midad
vid his naestu nagranna og engin forsenda er til ad heimila ekki pessa steekkun byggingarreitsins
til vesturs i att ad Sudurstrond m.t.t. jafnraedissjonarmida.

Sama ma segja um afmorkun byggingarreita til annarra atta. Byggingarreitur Unnarbrautar 1 til
sudurs, austurs og nordurs er & sama stad og Utlinur naverandi hass og er pvi ekki verid ad steekka
byggingarreitinn neitt i pessar attir, enda engin 6sk komid um slikt. Byggingarreitur Unnarbrautar
19 til nordurs er settur i sému linu og naverandi hids, sem einnig er i sému linu og reitir naestu
nagranna ad Unnarbraut 17 og 15.

Byggingarreitur Unnarbrautar 19 naer skemmra til sudurs en sudurhlid hidssins Unnarbraut 13 ofar i
gétunni, og alls ekki eins langt til sudurs og sudurhlid Gtbyggingar i eigu Arna Kolbeins og Agustu
H. Vignisdottur ad Unnarbraut 17. Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til austurs er ébreytt settur i
sému linu og naverandi grunnur, 6 m fra I6darmorkum, en su fjarlaegd er algeng i 6llu hverfinu, pétt
sums stadar fari his mun naer [60armorkum, sérstaklega po bilskirar, sem algengastir eru alveg i
[66armérkum. M.a. er pad raunin um bilskdra allra adliggjandi hisa ad Unnarbraut 1 og 19, peir eru
byggdir i I60armoérkum. bvi pétti ekki steett & 60ru m.t.t. fordeema og jafnraedissjonarmida en
heimila einnig bilskdr innst i hornum pessara 16da, en til verndar hagsmunum nagranna gerod i
skilmalum deiliskipulagsins krafa um takmarkada heaed bilskiranna sem minnkar grenndarahrif og
tryggir nagronnum afram mikio sjavarutsyni.

Bréfritarar taka heilshugar undir baréattu peirra Arna og Agistu Unnarbraut 17 ad verja eigur sinar.
i lydreedispjodfélagi eigi einstaklingar ekki ad fa ad fa frelsi til framkvaemda & kostnad annarra ibua.

Eigendur eru ad sjalfsdgou i fullum rétti til ad berjast fyrir vernd eigna sinna telji peir a sér brotid, og
er leitast vid a0 meeta peirri vidleitni af skilningi og sanngirni. Tekid er undir pad ad i
lydraedispjoofélagi eigi einstaklingar ekki ad fa frelsi til framkveemda a kostnad annarra ibda. En
geeta verour pess lika ad jafnraedisregla sé hofo i heidri. Einum leyfist ekki pad sem 6drum sé
O6heimilt. bannig hafa m.a. fyrri akvardanir fordeemisgildi, svo ekki verdi um mismunun ad raeda. Vid
skipulagningu, og pa sérstaklega i eldri hverfum, parf auk pess ad taka tillit til sjobnarmidoa ekki
adeins peirra sem viokomandi mal vardar beint heldur einnig allra annarra sem skipulagio hefur
ahrif & med beinum eda 6beinum haetti.

I umreeddu tilviki hefur verid reynt ad fara eftir ofangreindu eins og kostur er, p.e. heimila einungis
pad & 160 Unnarbrautar 19 sem neaestu nagrannar hafa pegar fengid ad gera, svo ekki verdi um
mismunun ad reeda. bar sem Unnarbraut 1 hefur sému afstddu til nagrannalééa og Unnarbraut 19,
pbykir vegna ofangreinds jafnraedis rétt ad badar I6dirnar séu i deiliskipulaginu medhondladar med
sama haetti. bvi er gefin heimild til steekkunar pessara tveggja hidsa ad teknu tilliti til og midad vid
pad sem nagrannar hafa fengid ad gera, og heimilud bygging bilskdrs i horni beggja I66anna a
sama hatt og vida i hverfinu. Jafnframt er gerd su krafa ad naverandi bilskarar verdi aflagoir sem
slikir og adkoma fra Sudurstrond felld nidur, en adkoma ad nyjum bilskdrum verdi i pess stad fra
hasag6tunni Unnarbraut. Pessi breyting er hugsud 6llum til géda par sem hlidarakrein medfram
Sudurstréndinni er talin 6aeskileg fyrir hverfio i heild. Er adgerdin pannig til almennra umhverfisbéta
og kemur til méts vid pa kréfu fjdlda beejarbla ad bilar og malbik fai ekki stodugt meira rymi en
naudsyn krefur, heldur sé i pess stad reynt ad fegra umhverfid med grodri, 6llum aldurshopum til
hagsbéta og yndisauka.
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I lj6si framkominna athugasemda vegna Unnarbrautar 19 er fallist 4 ad laekka hishsed gegnt
Unnarbraut 17 um 1,75 m med skilyrdi um einhalla pak, leekka haesta pakpunkt um 0,50 m og
binda hann vid vesturhlid hlssins sem snyr til sjavar. bannig er skuggavarp ad Unnarbraut 17
lagmarkad. Med tilliti til pess ad nytingarhlutfall Unnarbrautar 17 og margra fleiri 16da i hverfinu er
0,51 eda ennpa haerra, pykja jafnreedissjonarmid ekki fela i sér forsendur til ad dkveda leegra
hlutfall fyrir Unnarbraut 19 en 0,46 (farid var fram a 0,48 — 0,50). bar sem hofudpungi
athugasemda hefur beinst ad pvi ad tryggja ad nytt has a 6dinni valdi sem minnstri skerdingu a
sjavarsyn nagranna er komid er til méts vid pennan patt med pvi ad akvarda sudurmork nys
byggingarreits (sem lyst er hér ad framan) 1 m neger ntverandi hisgafli og munar pa einungis 1,90
m hvad mérkin na ut fyrir gaflinn (farid var fram a 2.90 m). Loks er rétt ad minna hér & ad adur i
vinnsluferli deiliskipulagsins var hamarkshaed bilskirs takmérkud mjog til ad tryggja aframhaldandi
vitt Gtsyni til sjavar.

Hafa verdur i huga i sambandi vid agreiningsefni eins og pau sem hér hafa verid til Urlausnar ad
tillit til hagsmuna nagranna getur ekki nad svo langt ad gengid sé éedlilega & rétt I6dareigenda til
hezefilegrar nytingar 168a sinna. bar getur reynst erfitt ad komast ad nidurstdédu sem 6llum likar en
skipulagsyfirvold hafa, eins og peim ber, lagt sig fram um ad bregdast jakveett vid abendingum og
geeta fylgstu sanngirni a bada béga i pessu mali sem og 6drum agreiningsmalum.

Arni Kolbeins og Agusta H. Vignisdottir. Bréf dagsett 11. név. 2009

Eigendur jaréhaedar i sudurhluta hdss nr. 17 vid Unnarbraut métmeela alfarid fyrirhugadri byggingu
og/eda breytingu a hisum nr. 1 og 19 vid Unnarbraut og krefjast pess ad fyrirhugadar nybyggingar
eda breytingar verdi innan byggingarreits naverandi bygginga.

Vio skipulagsgerd er alltaf heetta & ad tvenn sjénarmid stangist a, einkum i hverfum par sem byggdo
er pegar risin ad verulegu eda 6llu leyti. Annars vegar réttur hiiseiganda/hasbyggjanda til edlilegrar
nytingar I6dareignar sinnar og hins vegar skiljanleg krafa um ad framkveemdir ryri ekki kosti
nagranna umfram pad sem o6hjakvaemilegt, edlilegt eda fyrirsjaanlegt getur talist.

Eins og hér verdur lyst er ekki i umreeddu deiliskipulagi verid ad steekka verulega byggingarreit
hvorki Unnarbrautar 1 né 19, heldur er i framhaldi éskar eiganda Unnarbrautar 19 um byggingu nys
hass & 168inni i stad naverandi hiss afmarkadur byggingarreitur sem tekur mid af hdsum i naesta
nagrenni.

Lédarmdrk pessara hidsa ad Sudurstrond eru i sému linu og Unnarbrautar 32 og Midbrautar 2, en
hdsin a badum sidarnefndu I66unum standa naer Sudurstrond en naverandi his ad Unnarbraut 19
og 1. Sama er ad segja um hdsid enn sunnar vid gétuna, Unnarbraut 2, sem stendur mun framar
en has Unnarbrautar 1 og 19. Nyr byggingarreitur til vesturs ad sjé fyrir Unnarbraut 1 er latinn fylgja
allri vesturhlid Midbrautar 2, sem er pad fyrrnefndra nadgrannahdsa sem skemmst gengur til vesturs
i att ad Sudurstrond. Nyr byggingarrreitur fyrir Unnarbraut 19 fylgir einnig i meginatrioum peirri
sOmu linu, en heimilad er i nordvesturhorni Utskot allt ad 2 m, sem naer yfir minna en 1/3 af
vesturhlidinni i heild. Utskotid naer hins vegar ekki eins langt til vesturs og 6ll framhlid hisanna
beggja megin, Unnarbrautar 2 og 32. Ekki er pvi verid ad steekka byggingarreit Unnarbrautar 19
lengra til vesturs en edlilegt getur talist midad vid hds naestu nagranna og forsendur skortir til ad
heimila ekki pessa steekkun byggingarreitsins m.t.t. jafnreedissjonarmida.

Sama ma segja um afmorkun byggingarreita til annarra atta. Byggingarreitur Unnarbrautar 1 til
sudurs, austurs og nordurs er a sama stad og Utlinur naverandi hdss og er pvi ekki verid ad steekka
byggingarreitinn neitt i pessar attir, enda engin 6sk komid um slikt. Byggingarreitur Unnarbrautar
19 til noréurs er settur i somu linu og ndverandi hds stendur i, sem einnig er i sému linu og naestu
nagrannahds Unnarbraut 17 og 15.

Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til sudurs naer skemra en sudurhlid hissins Unnarbraut 13 ofar i
g6tunni, og fer heldur ekki eins langt til sudurs og sudurhlid Gtbyggingar bréfritara a jarohaed
Unnarbrautar 17. Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til austurs er settur i sému linu og naverandi
grunnur, 6 m fra I66armoérkum, en su fjarleegd er algeng i 6llu hverfinu, pétt sums stadar fari his
mun naer [6darmérkum, sérstaklega pé bilskdrar, sem algengastir eru alveg i l6darmérkum. M.a. er
pad raunin um bilskira allra adliggjandi hiisa ad Unnarbraut 1 og 19, peir eru reistir i [6darmérkum.
bvi pétti ekki steett & 6dru en heimila einnig bilskdr innst i hornum pessara 160a, en til verndar
hagsmunum nagranna gerd i skilmalum deiliskipulagsins krafa um takmarkada haed bilskdranna
sem minnkar verulega grenndarahrif og tryggir nagrénnum afram mikid sjavarutsyni.
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M.t.t. jafnreedissjonarmida er ekki talin forsenda til ad heimila ekki takmarkada staekkun
byggingarreitsins enda er tekid mid af adliggjandi hisum og yfirbragdi hverfisins, og hagsmunum
nagranna synt fyllsta tillit um leid og komid er til méts vid sjénarmid I6darhafa um edlilega nytingu a
eign sinni.

I ljosi framkominna athugasemda vegna Unnarbrautar 19 er fallist & ad lsekka hlGshaed gegnt
Unnarbraut 17 um 1,75 m med skilyrdi um einhalla pak, binda haesta pakpunkt vid vesturhlid
hassins sem snyr til sjavar og leekka hann um 0,50 m. bannig er skuggavarp ad Unnarbraut 17
lagmarkad. Med tilliti til pess ad nytingarhlutfall Unnarbrautar 17 og margra fleiri [6da i hverfinu er
0,51 eda ennpa heaerra, pykja jafnreedissjonarmid ekki fela i sér forsendur til ad akveda leegra
hlutfall fyrir Unnarbraut 19 en 0,46 (farid var fram a 0,48 — 0,50). bar sem hoéfudpungi
athugasemda hefur beinst ad pvi ad tryggja ad nytt hds & l6dinni valdi sem minnstri skerdingu a
sjavarsyn nagranna er komid er til méts vido pennan patt med pvi ad akvarda sudurmdork nys
byggingarreits (sem lyst er hér ad framan) 1 m naer ndverandi hdsgafli og munar pa einungis 1,90
m hvad moérkin né ut fyrir gaflinn (farid var fram a 2.90 m). Loks er rétt ad minna hér 4 ad adur i
vinnsluferli deiliskipulagsins var hdmarkshaed bilskirs takmérkud mjog til ad tryggja aframhaldandi
vitt atsyni til sjavar.

Auk pess gera bréfritarar nokkrar almennar athugasemdir vid auglyst skipulag:

Gogn sem 16gd eru fram til kynningar eru s6gd ekki rétt t.d. rangur fjéldi ibuda tilgreindur a
Bakkavor 1 og Unnarbraut 2 (hvernig sé haegt ad treysta pessum gdégnum pegar pessir einfoldu
hlutir séu ekki einu sinni réttir).

| skra Fasteignamats rikisins fra 2006 sem 16gd var til grundvallar skipulagsvinnunni er Bakkavor 1
skilgreind sem 1200m? ibtdarhtsaléd. A 168inni er sagt vera 239,7m? einbyli &samt 78,4m? bilskar,
hvoru tveggja med fastanr. 206-8801. bar sem godgn byggingarfulltrda frd 2000 syna ad breyting i
tvibylishas hefur verid sampykkt verdour pessu ad sjalfségdu breytt i deiliskipulaginu.

| fasteignaskré eru sagdar tvaer ibudir & ibudarhisaléd vid Unnarbraut 2. bad verdur einnig leidrétt
aour en deiliskipulagid verdur lagt fram til stadfestingar.

Ekki sé hlustad a raddir ibGa t.d. vardandi grédurhlid i gétum og grédureyjar a Lindarbraut.

Lindarbraut er utan afmarkads deiliskipulagssveedis Bakkahverfis. Grodur sem par er syndur a
uppdreetti er samkveemt fyrirliggjandi hugmyndum sveitarfélagsins um lsekkun umferdarhrada og
fegrun goturymis. Allt sem er utan hins afmarkada skipulagssvaedis er eingdngu synt til skyringar
en ekki til stadfestingar med deiliskipulagi Bakkahverfis. Tré og runnar & skipulagssveedinu eru
einnig leidbeinandi. Raddir ibda vardandi grédur eru ekki allar a einn veg, heldur rikja par
mismunandi skodanir. Verdur hugad vandlega ad tilhdgun grédurs hverju sinni m.a. og sérstaklega
Gt fra umferdaroryggi.

Ad taka Unnarbrautina af sem er samsida Sudurstrond hafi i for med sér ad Utkeyrslum a
Sudurstrond fjélgi um fjérar sem auki slysaheettu til muna.

Verido er draga Ur malbikudum aksturssvaedum fyrir hverfid i heild. Rétt er ad Utkeyrslum a
Sudurstrénd fidlgar en ekki er astaeda til ad setla ad af pvi stafi aukin slysaheaetta. Fjolgunin verdur
heldur ekki jafnmikil og stadheeft er, umferd um peer litil og auk pess mun Gtkeyrslunum fara
feekkandi a ny pegar fra liour. Afgerandi mali skiptir ad Gtkeyrslurnar eru synilegar langt ad vegna
breikkunarinnar sem verdur a opnu greenu svaedi ad Sudurstrond. Almennt er alitid ad fjélpaettu
umferdarkerfi fylgi aukinn hradi og aukin slysahaetta. Umraedd breyting er 16g0d til i framhaldi pess
ad sampykkt var ad laekka hamarkshrada & Sudurstrond Ur 60 km/kist. i 50 km/kist. Samfara peirri
sampykkt er leitad leida til ad tryggja leekkadan umferdarhrada i reynd. Gétuprengingar studla ad
leegri umferdarhrada. Med pvi m.a. ad leggja hlidargétuna nidur er dregid Gr hradbrautaryfirbragoi
pvi sem fylgir pessum samhlida gétum, en slik Utfaersla, p.e. nokkurs konar pjénustugata samhlida
stofnbraut, er oft notud til ad halda uppi umferdarhrada og auka afkdst. Til ad auka umferdardryggi
er med skipulaginu leitast vid ad draga Ur hrada umferdar um Sudurstrénd og er alitid ad umraedd
adgerd stydji pad markmid, auk pess sem nuaverandi Gtfeersla er ekki i samraemi vid adra hluta
g6tunnar. Jafnframt er pad alitido auka kyrrlatt yfirbragd ibtudarhverfisins ad umlykja pad lagvoxnum
gréari i stad 6parfa malbiks, med pad markmid ad allir ibGar hverfisins njoti gods af.

Med heimild til byggingar bilskdra i horni beggja I66anna Unnarbrautar 1 og 19, & sama héatt og i
fidlda annarra tilvika i hverfinu, er jafnframt gerd su krafa ad ndverandi bilskdrar verdi aflagdir sem
slikir og adkomur ad peim fra Sudurstrond felldar nidur eins og vikid var ad hér ad framan.
Adkomur ad nyjum bilskdrum verdi i pess stad fra hdsagétunni Unnarbraut. bessi breyting er
hugsud til géda fyrir allt hverfid par sem hlidarakrein medfram Sudurstrondinni er talin 6aeskileg sbr.
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rok hér ad ofan. Einnig er adgerdin til almennra umhverfisbéta og kemur til méts vid pa krofu fidlda
borgarbla ad bilar og malbik fai ekki stédugt meira rymi en naudsyn krefur.

Oryggi gangandi vegfarenda sé stefnt i haettu med grédurbedum vid gangbrautir.

Deiliskipulagstillagan midast vid ad hamarkshradi innan hverfisins sé 30km/klst., p.e. annar en sa
sem gildir um Sudurstrond. Til pess ad halda aftur af umferdarhrada er gatnahdnnun breytt til
samraemis vid leekkadan hrada. brenging gatna og markviss grédursetning er vidurkennd adferd til
ad na nidur umferdarhrada og pykir i ibadarhverfum aeskilegri og umhverfisveenni adgerd en
hefdbundnar hradahindranir med stuttu millibili. Grédur i gbturymi 30 km hverfis studlar ad leegri
umferdarhrada og par med auknu 6ryggi gangandi vegfarenda. A 30 km hrada & dkumadur
audveldlega ad geta brugdist vid adstedjandi heettu og vera minni hugsanlegur haettuvaldur
gangandi vegfarendum. Lagur grodur vio gangbrautirnar kemur i veg fyrir ad par standi bilar sem
eru mun heerri og haettulegri, sérstaklega bérnum, en grédurinn.

Ekki sé geett jafnraedis medal ibda, & Unnarbraut 1 sé heimilt ad byggja tveggja haeda has, a naestu
168 Unnarbraut 19 megi byggja his sem sé tvaer og half heed. A sama tima fa eigendur & Lindar-
braut 2a ekki heimild fyrir auka haed eins og adliggjandi hus.

A Unnarbraut 1 og 19 mé byggja tveggja haeda has innan uppgefinna haedartakmarkana. betta er i
samraemi vid flest 6nnur his sem liggja ad Sudurstrond. A einum stad & uppdreetti 2 er i texta
ranglega sagt ad hamarksheaedafjoldi a Unnarbraut 19 sé tveer og half haed og verdur pad leidrétt i
tvaer haedir til samreaemis vid pad sem rétt er og fram kemur a fleiri stédum. Bedist er velvirdingar a
pessari misritun. Ekki var i auglystri deiliskipulagstilldgu lagt til ad leyft yroi ad heekka hus vid
Lindarbraut 2a par sem huseigandi hafoi ekki farid fram & heimild til haekkunar hissins og husid
pykir til prydi i hverfinu vegna gddrar hénnunar.

EKki virdist vera gert rad fyrir bilastaeedum né adkomu bifreida fyrir byggingu sem megi vera allt ad
200 ferm. ad grunnfleti par sem nG er Vallarbrautarr6ld. Auk pess sé pad ameelivert ad taka
leiksvaedi barna undir frekari byggingar.

i greinargerd deiliskipulagstillogu segir: ,A 108 leiksveedis vid enda Vallarbrautar er heimilt ad
steekka eda endurbyggja ndverandi hds eda byggja nytt hds innan uppgefins byggingarreits. Hus
ma vera allt ad 200 m2 & einni heed. Haesti hluti paks ma vera allt ad 5 m yfir gélfkéta
adalinngangs. Auk pess ma byggja 20 m2 smahysi utan byggingarreits og breyta, endurbaeta og
baeta vio leikteekjum an breytingar deiliskipulags. Notkun bygginga einskordast vid pjonustu
sveitarfélagsins, s.s. gaesluvoll, vinnuskola, félagsadstdou o.p.h.” Af pessu ma sja ad byggingu
pessari er einungis eetlad ad meeta endurnyjun og moégulegri framtidarpréun sveedisins i pagu
barna og ungmenna sem pad nyta, pvi umraeddir aldushépar purfa baedi Utirymi og hlsaskjél. Ekki
er radlegt ad fjblga bilasteedum og auka par med umferd svo nalaegt leiksveedum barna.
Neerpjénusta fyrir bérnin og unglingana i hverfinu kallar ekki & fjlgun bilasteeda pvi reiknad er med
vistvaenni ferdamata pessa aldurshéps.

A Bakkavor 1 séu teiknud tvo stor bilastaedi med Gtkeyrslu baedi fra Bakkavor og Sudurstrond. Hér
sé pvi um ad raeda enn eina utkeyrsluna Gt & Sudurstrond sem skapi sérstaka slysahaettu.

L66 Bakkavarar 1 er synd i samreemi vid ndverandi adsteedur. Byggingarnefndarteikningar eiga ad
syna adkomu ad einstaka hdsum og l60um og fyrirkomulag bilasteeda a 160 sé pess ekki
sérstaklega getid & deiliskipulagi. Sé ekki til stadar sampykki baejarins & umraeddri adkomu fra
Sudurstrénd getur beaerinn krafist pess ad innkeyrsla verdi aflégd. Ekki eru nema fa ar sidan pessi
innkeyrsla var gerd, eda einhvern tima milli 1998 og 2004 samkvaemt loftmyndum (sja sl6d a vef og
skannadar teikningar af 6llum fasteignum i Seltjarnarnesbee:
http://www.infrapath.is/mapguide/fusion/templates/mapqguide/Seltjarnarnes/).

Abendingin og athugasemd um adkomu og bilasteedid er pvi skiljanleg. Sampykkt teikning fra
2000 synir hinsvegar ekki innkeyrslu frd Sudurstrond og er pvi heimilt ad fella hana nidur, enda
bilastaedi og bilgeymsla tilheyrandi hdsinu fra Bakkavor.

Visad er til almennra stefnumida i adalskipulagi um fjdlgun ibGda og fullyrt ad farid sé pvert a pa
stefnu vardandi Unnarbraut 19 par sem feekka eigi ibGdum um 50% og beeta vid enn einu risa
einbylishasi.

Ekki er rétt ad verido sé med deiliskipulagstillégunni ad kveda & um faekkun ibtda ad Unnarbraut 19
heldur heimilar hin afram tveer ibGdir i hdsinu.
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Andmeeli eru sett fram vardandi fyrirhugadar byggingar/byggingarreiti og/eda breytingar & hdsum
nr. 1 og 19 vid Unnarbraut;

Veruleg skerding er sd6gd verda a utsyni ar ibad bréfritara til hafs ef af byggingu fyrirhugadra husa
ad Unnarbraut 1 og 19 verdi. Verdgildi eignarinnar muni skerdast samkveemt 6formlegu mati
fasteignasala um allt ad 50%.

Svar. Midad vid deiliskipulagstilldgu mun Gtsyni til sjavar af jarédheed Unnarbrautar 17 einungis
skerdast litillega eftir ad haed nys bilskdrs hefur verid takmorkud vid 1,20 m yfir 160 Unnarbrautar
17. Einnig hefur byggingarreitur nd verid styttur um 1 m til sudurs eins og fram kemur hér ad
framan. bPannig hefur verid komid mjog verulega til mots vid oskir bréfritara og skerding Utsynis er
ekki meiri en bldast ma vid a 1686 sem ekki er naest sjd, sbr. einnig skyringar og rékstudning i fyrri
svorum. Ekki er haegt ad taka undir fullyrdingar um ad umraeddar breytingar muni ryra verdgildi
Unnarbrautar 17. Ljost hefur aetid verid ad par sem hisid stendur ekki a sjavarl6d verdi ad ganga
Ut fra eitthvad takmorkudu utsyni til sjavar. Sé vel ad malum stadid geta aformadar breytingar i
heild hins vegar studlad ad haekkun soéluverds med pvi ad hverfid verdi enn meira adladandi. Auk
skipulags sem parna mun fela i sér rymri green sveedi geta ymsir adrir peettir haft ahrif s.s. sa
metnadur sem lagdur verdur i hénnun og framkvaeemd bygginga, umhverfisleg gaedi, umgengni,
vidhald o.s.frv.

Skuggavarp fra nybyggingu ad Unnarbraut 19 vegna haekkunar, lengingar og breikkunar er sagt
aukast & hus og gard bréfritara og draga Ur birtu.

Eins og getid er ad framan er i ljosi framkominna athugasemda fallist a ad laekka hishaed gegnt
Unnarbraut 17 um 1,75 m med skilyrdi um einhalla pak, leekka heesta pakpunkt um 0,50 m og
binda hann vid vesturhlid hdssins sem snyr til sjavar og stytta byggingarreit til sudurs um 1 m, sem
einnig hefur ahrif & skuggavarp. Pannig er skuggavarp ad Unnarbraut 17 lagmarkad. Einnig er rétt
ad minna a ad i vinnsluferli deiliskipulagsins var hamarkshaed bilskars takmérkudo mjog til ad
tryggja lagmarks skuggavarp asamt aframhaldandi vidu utsyni til sjavar. Breytingar & 6dru rimtaki
hass fra naverandi byggingu eru einnig tiltélulega litlar enda byggingarreitur skyrt afmarkadur til ad
halda skuggavarpi i lagmarki. Skuggavarp er ekki meira en gera ma rad fyrir vegna edlilegrar
nytingar & 160 numer 19 vid Unnarbraut og er visad til svars hér ad framan um hvernig
byggingarreitur er afmarkadur med hlidsjon af ndlaegum hasum.

Fyrirliggjandi teikningar af nybyggingu a Unnarbraut 19 eru sagdar fela i sér svo mikla aukningu
byggingarmagns & 16dinni ad pad sé i engu samraemi vid pad sem er i byggdinni i kring.

Nuverandi nytingarhlutfall & 166inni Unnarbraut 19 er einungis 0,33 sem er langt undir pvi sem
tidkast i hverfinu. Um leid og komid hefur verid til méts vio kréfur bréfritara um minna skuggavarp
med skilmalum um leekkun nys hdss og styttingu byggingarreits i sudur er hdmarksnytingarhlutfall
heimilad 0,46. betta felur i sér svipada eda leegri nytingu en a mérgum neestu 166um. T.d. er
nytingarhlutfall Unnarbrautar 17 (160 bréfritara) 0,51. Vart er pvi haegt ad tala um 6samreemi vid
byggdina i kring heldur er dregi® ar pvi med deiliskipulagstillégunni.

Bréfriturum finnst vert ad benda & ad eigendur efri haedar i hidsi nr. 17 ad Unnarbraut séu jafnframt
vaentanlegir husbyggjendur &4 160 nr. 19. bad sé pvi 6liklegt ad métmaeli komi fra peim.

Ollum er i sjalfsvald sett hvort peir nyta sér rétt til Abendinga eda athugasemda. Allar athugasemdir
eru teknar til skodunar, formlegrar medferdar og peim svarad skriflega.

N&id samrad vid ibla eru sogd innantom ord. itrekad hafi verid reynt ad vera i sambandi vid
skipulags- og mannvirkjanefnd en nanast engin svor fengist. Ur styrihopi hafi adeins tveer
valdalausar konur komid til bréfritara, seint og um sidir.

parna er um oréttmaetar fullyrdingar ad reeda pvi ad a allan hatt hefur edlilega verid stadid ad
medferd malsins ad halfu skipulags- og mannvirkjanefndar. Visad er til kynningar deiliskipulags-
tillégunnar & borgarafundi hinn 26. febraar 2009, en i lok pess fundar atti skipulagsradgjafi langt
samtal vio bréfritara. Hinn 13. mars 2009 féru tveir fulltrGar Gr styrihdpi, sem nefndin fél ad annast
undirbdning malsins, & fund bréfritara, hlyddu & sjénarmid peirra og skodudu allar adsteedur a
stadnum. Sému fulltrdar féru aftur a fund bréfritara hinn 7. jali 2009 og kynntu samanburdartillégur
sem mikil vinna hafdi verid 16gd i, hugmyndir til lausnar, og pa einnig fyrir eiganda ad hinum
helmingi nedri haedar hissins. Ennfremur voru gerdar sérstakar meelingar a l6dunum til ad
sannreyna heaedir. Tekid var rikt tillit til athugasemda bréfritara med haedartakmoérkunum bilskdrs og
par med minnkun grenndarahrifa hans vardandi Gtsyni og skuggamyndun. Reynt var ad hafa
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frekara samrad vio bréfritara en samrad getur ekki verid einhlida og heldur ekki falist i pvi ad
vanvirtur sé edlilegur réttur nagranna. Nidurstada pessara tilrauna til samrads lysir sér i krofu
bréfritara, sem haldid hefur verid pralatt vid, um ad nytt his verdi einfaldlega innan allra ytri marka
naverandi huss.

Bréfritarar benda enn & ny & ad arskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala taldi byggingar-
aformin & Unnarbraut 19 hafa veruleg grenndarahrif. Vitnad er i arskurdinn. Bréfritarar lysa yfir
algeru vantrausti & skipulags- og mannvirkjanefnd Seltjarnarness, ekki sé farid ad l6gum og reglum
og erindum ekki svarad. Haefi nefndarmanna er dregid i efa par sem hagsmunaadili sé varamadur i
nefndinni. Farid er fram a pad ad skipadur verdi 6hadur adili til pess ad rannsaka storf skipulags-
og mannvirkjanefndar sl. 2 &r, eda pann tima sem bréfritarar hafi rekid mal sitt. Edlilegast veeri ad
skipulags- og mannvirkjanefnd myndi 6ll vikja pegar keemi ad afgreidslu pessa deiliskipulags.

Gagnryni bréfritara a ekki vid rok ad stydjast. Logum og reglum hefur verid fylgt i hvivetna vid
afgreidslu deiliskipulagsins, kynning verid vidteekari en askilid er. Umraeddur varamadur hefur
hvergi sem slikur komid neerri afgreidslu deiliskipulagsins og raunar ekki setid nema 1-2 fundi a
starfstimabili nefndarinnar. Grenndarahrif af deiliskipulagi eru ad sjalfségdu alltaf fyrir hendi en
rokstudningur fyrir nidurstddum kemur fram i svérum vid fyrri lidum athugasemda bréfritara. Ef
hagsmunir hafa rekist a, hefur sérstok ahersla verdi 16go 4 ad na sattum, par sem seettir hafa verid
mogulegar, en umfram allt ljika malum af réttsyni og sanngirni. Ekki hefur verid varid meiri tima i
nein énnur agreiningsefni en pau sem bréfritarar vikja ad.

Hafa verdur i huga i sambandi vid agreiningsefni eins og pau sem hér hafa verid til Urlausnar ad
tillit til hagsmuna nagranna getur ekki nad svo langt ad gengid sé éedlilega & rétt I6dareigenda til
haefilegrar nytingar 166a sinna. Par getur reynst erfitt ad komast ad nidurstédu sem 6llum likar en
skipulagsyfirvold hafa, eins og peim ber, lagt sig fram um ad bregdast jakveett vid abendingum og
geeta fylgstu sanngirni a bada béga i pessu mali sem og 6drum agreiningsmalum.

Bjorg Fenger. Bréf dags. 11. nov. 2009.

Rakin eru samskipti eiganda Unnarbrautar 19 vid beejaryfirvold & Seltjarnarnesi adur en
deiliskipulagsgerd Bakkahverfis héfst, sampykki byggingarleyfis, keeru pess og nidurstdou
urskurdarnefndar sem felldi byggingarleyfid tr gildi.

Einstakar athugasemdir eru gerdar vardandi eftirfarandi peetti: nytingarhlutfall, byggingarreit,
haedarafstodu og steerd bilgeymslu og innkeyrslu.

Nytingarhlutfall:

Gerd er athugasemd vid ad nhl sé 0,4 og hamarks byggingarmagn 388,4 m” Um yrdi ad raeda
skerdingu um 78,7 m2 fra adur sampykktum teikningum. Pess er krafist ad nytingarhlutfall verdi
a.m.k. 0,48 sbr. fyrri sampykkt baejarstjornar.

Vid upphaf deiliskipulagsvinnu Bakkahverfis var hvorki i gildi deiliskipulag né sampykkt byggingar-
leyfi fyrir viokomandi 168, Unnarbraut 19. Nytingarhlutfall einstakra I6da hverfisins er mjog mishatt
og par sem fyrri sampykkt baejarstjérnar hefur verid felld Gr gildi eru ekki fullneegjandi forsendur fyrir
pvi ad aour sampykkt nytingarhlutfall haldist 6breytt.

Lita ma a hverfid sem nanast fullbyggt. Vid deiliskipulagsgerdina er unnid utfra ndverandi
byggdamynstri. Deiliskipulagid gerir rad fyrir edlilegu vidhaldi og endurnyjun hisa eda hushluta i
hverfinu. Markmid skipulagsins er m.a. eins og segir a skipulagsuppdreetti ad ,stadfesta
byggdarform hverfisins enda er pad nanast fullbyggt”. Vio akvérdun byggingarreits & Unnarbraut 19
er tekid mio af ndverandi husi, byggingarreitum, haed og formi adliggandi hisa. Steerd og
stadsetning naverandi hdss a 168inni er med peim heetti ad nagrannar aettu ad geta gert rad fyrir
eitthvad auknu byggingarmagni & 16dinni. Lédarhafa er med steekkun hussins samkvaemt
deiliskipulagstilldgunni gert mogulegt ad nyta eign sina a hagfeldan hatt an pess ad gengio sé a
rétt nagranna.

Vid upphaf deiliskipulagsvinnu var ekkert leyfi fyrir aukningu byggingarmagns & 168inni og pvi ekki
um skerdingu byggingarmagns ad reeda. Vidbétarbyggingarmagn midadist vid byggingarlinur
nagrannahdsa og heimild til byggingar bilskdrs a sudausturhorni l6dar. Slikt er i samraemi vid
stadsetningu bilsklra a 166um flestra neestu nagranna auk byggingarleyfis fyrir fjolda annarra
bilskdra i hverfinu.
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I ljosi framkominna athugasemda mikils fidlda ibta vegna &formadrar staekkunar Unnarbrautar 19
er leyfileg hishaed gegnt Unnarbraut 17 leekkud um 1,75 m med skilyrdi um einhalla pak, haesti
pakpunktur bundinn vid vesturhli® huissins sem snyr til sjavar og leekkadur um 0,50 m, svo og
byggingarreitur til sudurs styttur um 1 m p.e. i 1.90 fra naverandi husgafli. Med pvi méti er
skuggavarp ad Unnarbraut 17 lagmarkad og sjavarsyn  nagranna  verndud.
Hamarksbyggingarmagn er aftur & méti heekkad upp i 0,46 sem er eilitid lsegra en bréfritarar fara
fram a.

Gerd er athugasemd um hnikun byggingarreits til vesturs, sem sagt er skerda besta dvalarsveedi
I6darinnar. Einnig er gerd athugasemd vid ad reiturinn faerist ar linu vid ibadarhds ofar i gétunni
sem skerdi sjonarhorn fra adliggjandi hisum, einkum Unnarbraut 17.

Vio afmoérkun byggingarreits baedi Unnarbrautar 19 og 1 er tekid mid af hisum i naesta nagrenni.
Lédarmork pessara husa ad Sudurstrond eru i somu linu og Unnarbrautar 32 og Midbrautar 2, en
baedi pau hds standa raunar naer Sudurstrond en ndverandi his ad Unnarbraut 1 og 19. Sama ma
segja um hdsid lengra sunnan pessara hlsa, Unnarbraut 2, sem stendur mun framar en
Unnarbraut 1 og 19. Nyr byggingarreitur til vesturs fyrir Unnarbraut 1 er latinn fylgja allri sudurhlid
Midbrautar 2, sem er pad fyrrnefndra nagrannahldsa sem skemmst gengur til vesturs i att ad
Sudurstrond. Nyr byggingarrreitur fyrir Unnarbraut 19 fylgir einnig i meginatridum peirri sému linu,
en heimilad er Gtskot sem naer yfir um 1/3 af allri vesturhlid. Utskoti® naer ekki eins langt til vesturs
og oll framhlid hdsanna beggja megin, Unnarbrautar 2 og 32. Ekki er pvi verid ad steekka
byggingarreitinn lengra i att til sjavar en edlilegt getur talist m.t.t. samraemis vid neestu
nagrannahuds og par med jafnreedissjénarmioa.

Sama ma segja um afmoérkun byggingarreita til annarra atta. Byggingarreitur Unnarbrautar 1 til
sudurs, austurs og nordurs er & sama stad og Utlinur naverandi hass og er pvi ekki verid ad steekka
byggingarreitinn neitt i pessar attir, enda engin 6sk komid um slikt. Byggingarreitur Unnarbrautar
19 til nordurs er settur i sdmu linu og ndverandi hds stendur i, sem einnig er i sému linu og naestu
nagrannahds Unnarbraut 17 og 15.

Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til sudurs var settur naleegt sému linu og sudurhlid huassins
Unnarbraut 13 ofar i gétunni, en linan for ekki eins langt i att til sudurs og sudurhlid Gtbyggingar ad
Unnarbraut 17. Vegna fjdlda athugasemda hefur byggingarreitur til sudurs verid styttur um 1 m svo
hann skerdi ekki eins sjonarhorn fra adliggjandi hisum, einkum Unnarbraut 17 og valdi par minna
skuggavarpi. Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til austurs er settur i sému linu og naverandi
grunnur, 6 m fra I66armorkum, en su fjarleegd er algeng i 6llu hverfinu, pétt sums stadar fari has
naer [6darmorkum, sérstaklega pé bilskarar, sem algengastir eru alveg i I66armérkum. M.a. er pad
raunin um bilskdra allra adliggjandi hdsa naleegt Unnarbraut 1 og 19, peir eru byggdir i I6dar-
morkum. bvi pétti edlilegt ad heimila einnig bilskdr innst i hornum pessara 166a, en gerd er krafa
um takmarkada haed peirra til ad minnka grenndarahrif og skerda Utsyni nagranna sem minnst.

Hér ad framan hefur verid skilgreint hvernig hvernig byggingarreitur tekur mié af adliggjandi hasum.
Telji l6darhafi Utskot til vesturs skerda dvalarsveedi [6darinnar ber honum engin skylda til ad byggja
Ut i uppgefinn byggingarreit enda engin kvdd sett um ad hasid snerti pessa byggingarlinu.

Fjarleegd byggingarreits fra l6darmérkum vid Unnarbraut er s sama og nuverandi hiss midad vid
gangstétt. Naverandi byggingarreitir af I66arblodum hdsa vid pessa hlid Unnarbrautar eru i pessari
soému linu og pvi ekki forsenda til ad breyta Ut fra pvi. bPar sem ekki eru til [66ar- eda meelibldd fyrir
m.a. Unnarbraut 19 og malsetning & uppdreetti getur pvi verid 6ndkveem er pad skilyrdi sett ad gera
skuli pau bléd aour en byggingarnefndarteikningar verdi sampykktar. Par verdi hushlid
Unnarbrautar 19 ad gétu mioud vid sému hlid Unnarbrautar 17, en heimilad er ad hds snerti ekki
alla linuna svo l6darhafi geti dregid hluta hushlidar til baka i pagu Gtsynis nagranna sinna.

Heedarafstada og steerd bilgeymsiu:

Gerd er athugasemd vid haedarafsetningu bilskdrs og leekkun fra 4dur sampykktri legu moétmeelt.
Feerd eru rok fyrir andmaelunum, m.a. rampi ad bilgeymslu, skerding a Gtirymi, aukinn kostnadur
vegna stodveggjar og handrida sem ekki sé gert rad fyrir i deiliskipulaginu, auk slysahaettu. bess er
krafist a<’2§ mesta haed bilgeymslunnar verdi dkvedin a.m.k. k = 9,48 m og ad staerd hennar verdi allt
ao 70 m®.

Rok skortir fyrir pvi ad deiliskipulagio verdi ad midast vid byggingarleyfi sem fellt hefur verid Gr gildi
af Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala. Byggingarleyfid var fellt ar gildi par sem ekki var
deiliskipulag til stadar en einnig taldi nefndin ,ad um verulega breytingu sé ad tefla og ad hun hafi
umtalsverd grenndarahrif & eign keerenda [insk: eigenda ibudar & nedri haed fjolbylishissins ad
Unnarbraut 17], baedi hvad vardar rymi, Utsyni og skuggavarp.”
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Ekki eru forsendur fyrir 60ru en ad leyfa byggingu bilskars i innra horni 166a vid Unnarbraut 19 og 1
vegna jafnraedissjonarmida, par sem slikt fyrirkomulag er regla frekar en undantekning i hverfinu.
Nuverandi hds eru med innbyggdoum bilskdrum. Vid akvéroun a rimtaki staksteeds bilskirs verdur
ad taka tillit til hagsmuna nagranna. bser métvaegisadgerdir felast i ad takmarka haed og rumtak
bilskarsins par ed hann liggur ad 166armérkum nagranna og lagmarka pannig grenndarahrif sem
bilskarinn hefur. | deiliskipulaginu hefur eftir samrad verid tekid tillit til sjonarmida beggja adila en
pau sjonarmid stangast verulega a.

Deiliskipulag kvedur ekki a um oryggismal og énnur hénnunaratridi sem uppfylla parf samkveemt
byggingarreglugerd pegar sott verdur um byggingarleyfi fyrir ny his eda breytingu husa.

Innkeyrsla:
Motmeelt er lokun innkeyrslu ad niverandi bilskir Unnarbrautar 19 fra Sudurstrond. Oskad er eftir
pvi ad gert verdi rad fyrir innkeyrslu fr& Sudurstrond & sama hatt og ad bilskdr & Unnarbraut 1.

BUid er ad heimila nidurrif hdssins Unnarbraut 19 asamt innibyggdum bilskur pess. Oskir eigenda
um byggingu staksteeds bilskidrs i horni 166ar hafa einnig margsinnis komid fram og hefur verid
ordio vio peim i deiliskipulagstilldgunni. Forsenda bilskars i horninu eins og énnur his hverfisins
hafa heimild til er st ad adkoma verdi eins og vid onnur has fra peirri hisagétu sem bilskdrinn
stendur vid — en ekki Ut fra tengibrautinni Sudurstrond. Eftir nidurfellingu hlidarakreinar samhlida
Sudurstrond er éseskilegt ad hafa margar innkeyrslur fra tengibrautinni. Innkeyrsla fra& Sudurstrénd
myndi einnig mjog takmarka framtidarnytingu sudurlédar fyrir annad en bilastaedi.

Sama gildir um Unnarbraut 1. Oski I6darhafi par eftir ad reisa nyjan bilskar i horni I6dar sinnar i
stad nuverandi bilgeymslu, fylgir pvi s kvod ad innkeyrslan verdi fra Unnarbraut en ekki
Sudurstrénd. Innkeyrslan fra Sudurstrond yrdi pa 16gd nidur. A grundvelli jafnréttissjonarmida eru
badar I6dirnar medhondladar med sama heetti.

Bréfritari fer einnig fram a ad verda gefinn kostur & ad andmeela athugasemdum sem ganga a
hagsmuni hans. Ef ekki verdi fallist & athugasemdir hans verdi latinn i té itarlegur, faglegur og
nakvaemur rékstudningur fyrir peirri nidurstédu.

Baejaryfirvdld a Seltjarnarnesi svara ollum athugasemdum enda athugasemdunum beint til
baejarins en ekki til einstakra hagsmunaadila. itarlega hefur verid rokstutt hér ad framan hvad la ad
baki peirri deiliskipulagstillégu sem auglyst var og hvernig geett var jafnreedis, sanngirni og tekid tillit
til 6ska eigenda Unnarbrautar 19. Um leid var pess geett ad ryra ekki eignir nagranna og kvedid a
um motveegisadgerdir svo neikvaed ahrif breytinga yrdu sem minnst. Deiliskipulagid hefur pannig
verido unnid med hagsmuni baedi I66arhafa og heildarinnar i huga.

Hafa verdur i huga i sambandi vid agreiningsefni eins og pau sem hér hafa verid til Grlausnar ad
tillit til hagsmuna nagranna getur ekki nad svo langt ad gengid sé 6edlilega a rétt I6dareigenda til
haefilegrar nytingar 166a sinna. bar getur reynst erfitt ad komast ad nidurstédu sem o6llum likar en
skipulagsyfirvold hafa, eins og peim ber, lagt sig fram um ad bregdast jakveett vid abendingum og
geeta fylgstu sanngirni & bada béga i pessu mali sem og 6drum agreiningsmalum.

Audbjorg Reynisdottir, Jalia Sigurdardottir, bora Gudjonsdottir Bréf dags. 12. név. 2009.

ibtar vid Melabraut 9 gera athugasemd um ad skortur sé & bilasteedum, fjéldi bifreida séu tveer til
prjar & hverja ibud, ekkert bilastaedi sé fyrir framan nokkur hds og ibudar leggi pvi fyrir framan énnur
has.

Lagt er til ad skipulagi grodurbeda sé breytt og menn taki ekki tvo bilasteedi pegar eitt dugi. Aspir
séu ekki heppilegar.

Lyst er yfir &naegju med ad beerinn aetli ad gera grédurbed i 6drum gdétum hverfisins.

Styrhépur deiliskipulagsins for i vettvangsskodun um gétuna asamt gardyrkjustjora baejarins.
Akvedid var ad feekka trjam nokkud og fjarlaegja m.a. nokkrar aspir en halda heildaryfirbragdi
g6tunnar. Skortur a bilasteedum orsakast fyrst og fremst af mikilli bilaeign. Krafa um ad syna
bilasteedi inni a l6dum a byggingarnefndarteikningum er til pess gerd ad anna eftirspurn eftir
bilasteedum ibla og bilasteedi i géturymi séu laus fyrir gesti og umframeftirspurn. Bilasteedaskortur
a Melabraut orsakast m.a. af pvi ad i mérgum tilvikum hefur ekki verid gengid fra bilasteedum inni a
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[66um eda pau eru nytt undir annad en peim er atlad, s.s., hjélhysi, kerrur og adra aftanivagnaog
jafnvel 66kufaer bilhree. Einnig er pad landlaegt vandamal ad bilskarar eru ekki nyttir undir bila.

I péttbyli er ekki haegt ad aetlast til pess ad alltaf séu laus bilastaedi i géturymi beint fyrir framan
viokomandi hus.

I deiliskipulagi er ekki unnt ad koma i veg fyrir ad lagt sé 6léglega. En til pess hafa baejaryfirvéld
onnur Urraedi. Ef til vandreeda horfir geta baejaryfirvdld afmarkad hvert staedi og séd til pess ad i
pau sé rétt lagt. Beejaryfirvdld geta einnig krafist pess ad bilastaedi inni & 166um séu gerd
samkvaemt sampykktum uppdrattum og gengid fra peim pannig ad pau nytist eins og til er setlast.

Do6ra Gunnarsdottir. Bréf dags. 11. név. 2009.

Gerd er athugasemd vio ad ekki hafi verid haldinn skipulagdur ibGafundur par sem hlustad veeri a
sjonarmid ibtanna.

Skipulagdur ibuafundur var haldinn i febrdar 2008 og var hann bodadur i bréfi til allra ibda
hverfisins, auglystur i fjiolmidlum og & heimasidu Seltjarnarnesbagjar.

Gerd er athugasemd vardandi breytingu & innkeyrslu & Unnarbraut og Utfeerslan alls ekki talin vera
bzetandi fyrir hverfid og sett spurningarmerki vid porfina & pvi ad breyta innkeyrslu & Unnarbraut.
Breytingin valdi haettu fyrir bérn ad leik. Bornin purfi ad ganga lengra og framhja fjélférnustu gotu
Seltjarnarness. Umferd verdi hradari nidur goéturnar. Tryggja purfi géngustig milli gatnanna.
Gongustig vanti ofarlega milli Unnarbrautar og Midbrautar. Erfitt verdi ad “hjéla hringinn”.
Oryggissjonarmid gettu ad vera framar hugsanlegum fegrunarsjénarmidum.

Almennt er alitid ad fyrirferdarmiklu umferdarkerfi fylgi aukinn hradi og aukin slysaheetta. Breytingin
er 16gé til i framhaldi pess ad sampykkt var ad leekka hdmarkshrada & Sudurstrond ar 60 km/Klst. i
50 km/kist. Samfara peirri sampykkt er leitad leida til ad tryggja leekkadan umferdarhrada i reynd.
brengri goétur og gatnamot studla ad leegri umferdarhrada. Med pvi m.a. ad leggja hlidargotuna
nidur er dregid Ur hradbrautaryfirbragdi pvi sem fylgir pessum samhlida gétum, en slik Utfeersla,
b.e. nokkurs konar pjénustugata samhlida stofnbraut, er oft notud til ad auka afkdst og halda uppi
umferdarhrada. Til ad auka umferdardryggi er leitast vid ad draga Ur hrada umferdar um
Sudurstrondog er litid ad pessi adgerd stydji pad markmid, enda naverandi Utfeersla i engu sam-
reemi vid adra hluta gétunnar. Jafnframt er pad alitio styrkja kyrrlatt yfirboragd ibadarhverfisins ad
umlykja pad lagvoxnum grédri i stad 6parfa malbiks og ad allir ibGar hverfisins muni njéta gods af.

Gangstétt medfram Sudurstrond er samkveemt deiliskipulaginu & sama stad og adur. En i stad
pess ad liggja vid hlid fjdlfarinnar umferdargotu verdur sett graent svaedi ad gongustignum par sem
hefur verid malbikud gata. Gonguleidin verdur éruggari fyrir vikido enda umferdin fjger henni en adur.

Engar goénguleidir lengjast enda engin breyting gerd a gangstéttum og génguleidum.
Med 30 km hlidum lsekkar umferdarhradi i gétunni allri til aukins 6ryggis.

Ekki er mogulegt ad gera gongustig ofarlega milli Unnarbrautar og Midbrautar, p6 ad seskilegt veeri,
par sem 160dir eru allar i einkaeign.

Eftir sem adur er heegt ad ,hjéla hringinn“ & éruggri gangstéttinni.
I deiliskipulagstilldgunni fara éryggis- og fegrunarsjénarmid mjdg vel saman par sem aflagdri gétu

er breytt i greent sveedi. brengt er ad akstri einkabila til ad draga ar hrada og slysahaettu um leid og
umhverfid er gert vistlegra.

EON arkitektar/HIédis Sveinsdottir fyrir hond Gudmundar Bragasonar. Bréf dags 12. nov.
2009.

Honnudir gera athugasemdir f.h. eigenda l6danna ValhUsabraut 19 og Melabraut 20 er vardar
uppdreetti og skilmala.

Osamraemi i uppdrattum og texta
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Misraemi er sagt i nytingarhlutfalli, farid er fram a ad nytingarhlutfall I6danna verdi samraemt milli
skilmalatexta og uppdrétta.

Misreemid orsakast af breytingum sem gerdar voru a lokastigi deiliskipulagsvinnunnar fyrir
auglysingu, par sem péttleika og nytingarhlutfalli & 166unum var vixlad i samradi vido eigendur og
hoénnudi peirra. bar sem upplysingar um hdsin eru a premur st6dum a deiliskipulagstilldgunni hafa
leioréttingar ekki alls stadar skilad sér. Bedist er velvirdingar & pvi misreemi sem er a texta
uppdratta hvad vardar viokomandi hus, pakkad fyrir &bendingarnar og verda leidréttingar gerdar.

Nytingarhlutfalli i texta a deiliskipulagsuppdraetti 2 af 3 verdur breytt til samraemis vid teikningu og
texta a deiliskipulagsuppreetti 1: Melabraut 20 er med nytingarhlutfall 0,60 og Valhisabraut 19 med
nhl. 0,55.

Misraemi milli texta og uppdratta vegna haeda hisanna. Farid er fram & ad texti sé leidréttur p.e.a.s.
ad heimild sé fyrir kjallara undir hisum & badum I68um i samraemi vid texta med skilmalum. Farid
er fram a ad uppdrattur sé leidréttur og skilgreining sé samreemd pvi sem er i texta, p.e. heimild
fyrir tveggja heeda mannvirki & badum l168unum.

Upplysingum um kjallara Valhisabrautar 19 verdur baett vid i texta & deiliskipulagsuppdreetti 2 af 3
til samraemis vid teikningu og texta a deiliskipulagsuppreetti 1.

I dag er & 168inni einnar haedar his med risi og kjallara, skammstafad 1h, r, k. Vid pad his baetist

ein heed, p.e. a 166inni ma byggja tveggja haeda hus med kjallara. Skammstdfun & uppreetti
leidréttist og verdur (1h, r, k) 2h, k.

Misreemi er i heedakdtasetningum.Leidrétta parf uppdratt.

Haedarkoti Melabrautar 20 a snidi B-B i gétumynd a deiliskipulagsuppdreetti 2 af 3 verdur leidréttur
ar 22,5123,0m.

Gefnar lofthaedir og pakform. Farid er fram a ad golfheed og pakform i uppdreetti verdi synt a
Omisvisandi hatt og i samreemi vid skurdmynd sem synd er fyrir nedan, & sama uppdreetti.

Skipulagid bindur veggheed hidsanna og hamarkshaed a paki en lofthaedir og pakform er ekki
bundid. Lédarbléd munu binda inngangskéta hasa.

Koétasetning golfplétu nedri haedar & Valhlsabraut 19. Farid er fram & ad kéti sé leidréttur og settur
a.m.k. i gangstéttarhaed.

Kotar & gétumyndum syna haed pess punkts sem merktur er i gotu eda plétu hass. | tilviki
ValhUsabrautar 19 er einungis verid ad syna haed goétunnar par sem haed hennar er pekkt.
Ladarbldéd sem unnin verda i framhaldi sampykkts deiliskipulags eiga ad syna inngangskota hdsa.

Misreemi i I60arsteerdum. Farid er fram & ad uppdrattur vardandi Melabraut 20 sé leidréttur p.e.a.s.
|6darsteerdir samraemist skradum lodarsteerdum i FMR.

A deiliskipulagsuppdrattum er petta misraemi greinilega skrad. bar er & Melabraut 20 tilgreind
l63arsteerd 917,6 m” sem er samkvaemt 168arbladi Seltjarnarneshrepps. Einnig er & deiliskipulags-
uppdrattum tilgreind staerdin 1000,0m? eins og 168in er skrad i fasteignaskra FMR.

Lédarblad Seltjarnarneshrepps fyrir ibudahverfi vestan Skélabrautar [nG ValhUsabrautar] i landi
Ness og Bakka er gert samkvaemt uppdreetti og hnitum skipulagsskrifstofu rikisins i agust 1955.
pad er teiknad i eigin hnitakerfi og hornpunktar [6da eru hnitsettir. Lodamoérk samkvaemt pessum
uppdreetti falla, ad pvi er virdist, rétt inn & tolvutaekan kortagrunn Seltjarnarnesbaejar sem
deiliskipulzagia er unnid a. Reiknud steerd I60ar samkveemt pessum hnitum reynist nakveemlega
917,59 m”.

Skraning skv. Fasteignaskra islands (FMR) er 1000,0 m® Ekki er vitad hvernig st l6darsteerd er
fengin. Veeri su steerd |6dar sett inn & kortagrunninn naedi 16din yfir grindverk og bilskara nagranna
eda langt Gt i gotu.

Vegna pessa pekkta 6samraemis eru badar I6darsteerdirnar tilgreindar a deiliskipulagsuppdreetti en
gengid Ut fra I6darbladinu vid Gtreikning & nytingarhlutfalli, enda raunsannara midad vid afstéou
hass, synileg l16darmork, bilskdra & nagrannalédum og gotu.

Nytingarhlutfall er reiknad Utfra uppgefinni steerd & l6darbladi.
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Svar:

Svar:
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Heimild til steekkunar hdss er ramlega tvoféldun a naverandi byggingarmagni. Hamarks nytingar-
hlutfall er takmarkad vid 0,6 sem er svipad eda haerra en & mérgum nalaeegum 168um. bPar sem
verid er ad leyfa nybyggingar er almennt midad vido hamarksnytingu 0,4 nema sérstok rok séu fyrir
leegra eda haerra nytingarhlutfalli eins og er i pessu tilfelli.

Misreemi og samlagningarvillur. Farid er fram a ad textauppdrattur sé leidréttur p.e.a.s. leyfilegt
byggingarmagn Melabrautar 20 verdi 605 fm i samraemi vid fm sem gefnir eru i ndverandi og
vidbotarbyggingarmagni. Einnig parf ad leidrétta heildarfermetra & uppdreetti. Farid er fram a ad
vidbotarbyggingarmagn og hamarksbyggingarmagn verdi leidrétt i samreemi vid texta &
textauppdreetti.

Eins og stendur & teikningu og i greinargerd feer Melabraut 20 leyfilegt hamarksnytingarhlutfall
0,60. Hamarksnytingarhlutfall Valhtsabrautar 19 verdur 0,55. Osamraemi i greinargerd og sam-
lagningarvillur i téflum & teikningu og lista & uppdreetti tvd er lagfeert midad vid framangreint
nytingarhlutfall.

Athugasemdir vegna fjarleegda fra [66armérkum samanber eftirfarandi.

Radhusido megi byggjast 1 m fra l6darmoérkum (milli hisanna), parhudsié 6 m fra I16darmérkum (milli
hidsanna). Gert er rad fyrir somu heildarfjarlaegd og getid er um i deiliskipulagsdrégum.

Fario er fram a ad fjarleegd hdsanna til I6darmarka verdi hlidrad pannig ad byggingarreitur
radhussins liggi 1 m fra l6darmérkum en byggingarreitur parhissins a efri 16dinni verdi dreginnn til
baka i stadinn og liggi 6 m fra [6darmdrkum.

Byggingarreitur & 168 Melabrautar 20 er um 394 m? sem er rimt fyrir pad byggingarmagn sem leyft
er. Pad er ekki i anda byggdarmynsturs hverfisins ad byggja naer l6darmérkum en prja til fjéra
metra en vegna eindreginna Oska l6darhafa beggja 166a er hér midad vid tvo metra. Ekki pykir
tilefni til ad gefa fordeemi um ad byggja neer [66armérkum en pad.

Athugasemdir vegna bundinnar byggingarlinu fra l6darmorkum.

I tilldgunum er 6skyrt pad er vardar skilmala um bundna byggingarlinu vid Hesedarbraut og &
hornum I6danna. | texta & uppdraetti m& misskilja petta og er lagt til ad texta verdi breytt til ad taka
af allan vafa um pennan hluta skilmalanna.

Fallist er & ad texti geeti verid skyrari hvad bundna byggingarlinu vardar. Skerpt hefur verio a
honum til ad adgreina betur hvada linu midad er vid og hvada hluti hennar sé skilgreindur sem
bundin byggingarlina.

Vegna nokkurra athugsemda nagranna l6danna ValhUsabraut 19 og Melabraut 20, hefur
eftirfarandi texta verid baett vid skilmala deiliskipulagsins vardandi pessar 168ir, i pvi skyni ad koma
til méts vio athugasemdirnar sbr. einnig samtél af halfu nefndarinnar vid bréfritara og l6darhafa, par
sem 16gd hefur verid ahersla a ad komid verdi svo sem frekast er unnt til méts vid hagsmuni
nagranna: Heed og form bygginga skal vera uppbrotid med stéllun til adlégunar ad byggdamynstri
og til aukins Utsynis nagranna.

Eyjolfur Edvaldsson og Heba Hallsdéttir. Bréf dags. 12. név. 2009.

ibiar & Valhusabraut 14 gera athugasemdir vid breytt nytingarhlutfall og haekkun hisa vid
Valhasabraut 17, 19 og Melabraut 20, svo og vid aukinn fjdlda ibtda i hverfinu med peim rékum ad
atsyni skerdist, umferd aukist og vontun verdi & bilasteedum. Yfirbragd hverfisins breytist med
auknu byggingarmagni, byggd haekki og péttist og ibuafjéldi aukist pvert & forskrift skipulags-
vinnunnar.

Bréfritarar leggja til eftirfarandi breytingar:

A'168 Valhusabrautar 19 verdi 1 haedar his og akjosanlegt veeri ad 168in hefdi ad geyma einbyli.
A 168 Melabrautar 20 risi htisnaedi sem muni ekki skyggja & ntverandi atsyni.
A 168 Valhusabrautar 17 muni ekki risa haerra hs en nu er.
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Svar: Vio skipulagsgerd er alltaf heetta & ad tvenn sjonarmid og hagsmunir stangist 4. Annars vegar réttur
haseiganda/hisbyggjanda til edlilegrar nytingar l6dareignar sinnar og hins vegar edlileg krafa um
ad framkveemdir gangi ekki a hagsmuni eigenda nalaegra eigna umfram pad sem 6hjakveemilegt,
edlilegt eda fyrirsjaanlegt getur talist.

A pessum premur 168um er nytingarhlutfall lagt, mun leegra en & flestum 6drum 168um hverfisins.
Husin eru i sumum tilvikum Gr sér gengin og purfa endurnyjunar vid. Ollum hefur matt vera ljost ad
til pess geeti komid ad l6darhafar par myndu 6ska eftir steekkun hdsa med peim rokum ad pad veeri
edlilegur réttur peirra til nytingar eigna sinna i samraemi vid I60anytingu sem algeng er i hverfinu.

M.t.t. steerdar naleegra hisa og markmida i adalskipulagi og forsendum deiliskipulagsins er ramtak
hasa, ibudafjoldi, haed og bilasteedafjoldi dkvardadur eins og skipulagstillaga synir. Fjdlgun um
tveer ibudir a pessum premur 166um hefur hverfandi ahrif & umferd og bilasteedaporf i hverfinu.
Med slikri héflegri péttingu og aukinni fidlbreytni i ibddaframbodi neest betri nyting & innvidum
baejarins, ibium og baejarbrag til hagsbota.

a. Med hlidsjon af naleegum hlsum og legu I6darinnar eru ekki forsendur til ad takmarka haed hussins
vio eina haed eins og bréfritari leggur til. Ndverandi his er ein haed og ris og stendur pad lagt midad
vio Valhtsabraut. Ef hasid verdur rifid og nytt byggt i stadinn er m.a. vegna jafnreedissjénarmida
edlilegra ad tekid sé mid af naleegum tveggja haeda hdsum vid akvordun hesedar og umfangs
nybyggingarinnar. Tveggja haeda hds innan uppgefins byggingarreits er talin edlileg nyting l6da
parna hafi hin ekki i for med sér neikveed grenndarahrif umfram pad sem vid ma buast a l6dum a
pessum stad.

b. A Melabraut 20 stendur ni tveggja haeda his med kjallara. Hisid stendur nedar en ValhtGsabraut
19. Haed mdogulegrar nybyggingar er einnig takmorkud vid tveer heedir. Ekki er talid ad utsyni fra
Valhusabraut 14, sem stendur mun heerra i landinu, skerdist pad mikid ad forsendur séu til ad
meina l6darhafa Melabrautar 20 réttleetanlega nytingu I6dar sinnar eins og deiliskipulagio gerir rad

fyrir.

C. Vio Valhusabraut 17 er afmarkadur byggingarreitur steekkadur litilshattar og tekur hann mid af
66rum hdsum i gétunni. HUsid vid Valhlsabraut 17 mjog lagreist, nytingarhlutfall 16dar mjog lagt og
stendur hasid vid hlid mun haerri hisa. Méguleg haekkun hussins skv. aformudu deiliskipulagi og
ahrif hennar & naestu nagranna getur ekki talist umfram pad sem edlilegt er og i samreemi vid pa
nytingu sem l6darhafi getur reiknad med & eign sinni.

Haekkun hudssins um eina haed og hamarksnytingarhlutfall 0,4 er pvi talid mjog edlilegt. Einhver
ahrif & utsyni annarra eigenda fra akvednu sjénarhorni eru pvi midur éhjakveemileg pegar svona
hattar. Ekki er fallist a ad breyting pessi hafi ahrif a yfirbragd byggdarinnar ad 6dru leyti en pa ad
6llu betra heildaryfirbragd naist.

En i pvi skyni ad koma til méts vid athugasemdir bréfritara er eftirfarandi texta baett vio skilméala
deiliskipulagsins vardandi Valhusabraut 19 og Melabraut 20: Haed og form bygginga skal vera
uppbrotid med stollun til adldgunar ad byggdamynstri og til aukins Gtsynis nagranna. Hafa af halfu
skipulags- og mannvirkjanefndar att sér stad itarleg samtdél vid I6darhafa og hénnudi hisanna, par
sem farid hefur verid yfir moguleika i Gtfeerslu og 16gd rik ahersla & ad komid verdi svo sem frekast
er unnt til mots vid hagsmuni nagranna.

Gudmundur Gislason. Bréf dags. 11. nov. 2009.

e Gerdar eru verulegar athugasemdir vid asetlun um lokun Unnarbrautar sunnan vid hids nr. 1 og 19
vid Unnarbraut.

Gerdar eru eftirfarandi tillogur til lausnar svo vel fari:
Sydri innakstur i goétuna verdi ébreyttur
Opnad verdi Ur gétunni vio vestari akreinina Ut a Sudurstrond, vestan vid has nr. 19
Sveedid par fyrir vestan ad Midbraut verdi graent.

Til vara:
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Svar:

Svar:

Svar:

Svar:

Spottinn milli hass nr. 1 og 19 verdi einstefna i vestur, ein akrein og aldrei verdi opnadur Utakstur
vid syodri enda Unnarbrautar.

Vert er ad pakka fyrir parfa og uppbyggilega gagnryni og dbendingar sem hafa verid skodadar
gaumgeefilega.

Rok fyrir nidurfellingu hlidarakreinarinnar vid Sudurstrond eru eftirfarandi: Almennt er litid ad
fyrirferdarmiklu umferdarkerfi fylgi aukinn hradi og aukin slysaheetta. Breytingin er 16gd til i
framhaldi pess ad porf poétti ad laekka hamarkshrada a Sudurstrond Ur 60 km/klst. i 50 km/klst. Eins
og bréfritari minnist & leekkadi umferdarhradinn adeins i framhaldi af pvi. Til ad raunverulegur
arangur naist vid leekkun umferdarhrada purfa oft fleiri adgerdir ad koma til en skiltabreyting.
Prengri goétur og gatnamot studla ad leegri umferdarhrada. Med pvi m.a. ad leggja hlidargotuna
nidur er dregid Ur hradbrautaryfirbragdi pvi sem fylgir pessum samhlida gétum, en slik Utfeersla,
b.e. nokkurs konar pjénustugata samhlida stofnbraut, er oft notud til ad auka umferdarafkést og
halda uppi hrada. Til ad auka umferdardryggi er leitast vid ad draga sem mest i reynd ar hrada-
umferd um Sudurstrénd og er alitid ad pessi adgerd stydji pad markmid, auk pess sem nuverandi
Utfeersla er ekki i samraemi vio adra hluta gotunnar. Ekki er pvi talid aeskilegt ad halda hluta
g6tunnar milli Unnarbrautar 1 og 19 frAbrugdnum eins og bréfritari leggur til. Jafnframt er pad alitid
auka rolegt yfirbragd ibadarhverfisins ad umlykja pad lagvéxnum grodri i stad 6parfa malbiks.

Gudmundur Hafsteinsson og Anna Benassi. Bréf dags. 12. név. 2009.

Oskad er eftir leyfi fyrir pvi ad byggja ofan & hisid ad Lindarbraut 2a svo ad leyfileg haed pess sé i
samraemi vid pad sem er a 166um beggja vegna.

Osk um haekkun hissins ad Lindarbraut 2a hefur ekki verid sett fram adur vid deiliskipulags-
gerdina. | vettvangsskodun snemma & vinnsluferli og vid hasakdénnun var pad mat styrihops
deiliskipulagsverkefnisins ad petta hids veeri eitt pad fallegasta i 6llu hverfinu, mjég einfalt og
stilhreint his sem beeri h6fundi sinum Hannesi Kr. Davidssyni gott vitni. Pad stendur milli tveggja
haerri hisa sem likt og ramma pad inn og undirstrika einfaldleika pess. bPad var pvi mat styrihépsins
aod yta ekki undir heekkun eda breytingar & hisinu, par sem engin dsk um slikt hafdi komid fram, en
ekki var heldur lagt til ad husio yroi fridad. Vegna umfangs breytingar p.e. heekkun um heila haed,
sem tulka verdur gagnvart nagrénnum sem meirihattar breytingu, pyrfti ad endurauglysa
deiliskipulagstilldguna sbr. 25. gr skipulags- og byggingarlaga. bvi myndi sampykkt breytingarinnar
svo sidla i ferlinu valda 6aeskilegum téfum a afgreidslu deiliskipulagsins. Er pvi nidurstadan su ad
fremur beri ad stefna ad breytingu & deiliskipulaginu sidar, ef eda pegar l6dareigendur hyggjast
rddast i heekkun hussins. Aftur & moti er vidbygging bak vid hasid talkud sem minnihattar breyting.
Byggingarreitur par hefur verid staekkadur svo par rimast 70 m2 staekkun peirra bygginga sem nu
eru innan reitsins. Einnig er heimilad nytingarhlutfall I6darinnar hsekkad ur 0,36 i 0,37. Osynilegir
kjallarar teljast ekki til nytingarhlutfalls.

Pvi er métmaelt ad & opnu svaedi fyrir aftan Lindarbraut 2a verdi byggdur leikskdli fyrir tugi barna
sem kallar & stéraukna bifreidaumferd i hverfinu.

EKki er verio ad setja fram heimild til byggingar leikskéla & umraeddri 168. Einungis er verid ad veita
heimild til endurnyjunar og e.t.v. steekkunar hiss yfir pa naerpjénustu sem na pegar er hyst a
svaedinu. Ekki er reiknad med aukinni bilaumferd vegna steekkunarinnar og pvi ekki neinum
bilasteedum, heldur er reiknad med ad notendur pjonustunnar s.s. unglingar i vinnuskéla baejarins
komi gangandi eda hjélandi & sveedid. Ekki hefur verid tekin akvérdoun um med hvada heetti
vidbygging eda staekkun verdur. Byggingarreitur er pvi hafdur rimur og settur Gt fr& naverandi husi
i att ad midju lodar. Gefur pad moguleika & ad hanna byggingu fjger hisi bréfritara en nd,sem
pannig eetti ekki ad trufla ndgranna svo mjog og enn minna en verid hefur.

bvi er métmaelt ad korfuboltavéllur sé & svaedinu fyrir aftan Lindarbraut 2a. ibtar pess hiuss hafa
buido vid hlidina a pessu leiksvaedi i yfir 50 ar og hafa matt pola allskonar énaedi. Bent er a
Opaegindi vegna starfseminnar, m.a. havada, radubrot, klifur upp & htspok o.fl.

Leiksvaedid hefur eins og eigendur benda & verid parna fjdlda aratuga. Stadsetningin er mjog
akjosanleg fyrir born, nokkud midsvaedis i hverfinu, fjarri bilaakstri. Ekki eru pvi uppi aform um ad
leggja naverandi starfsemi par nidur né setja nyja starfsemi & svaedid, enda geeti 6nnur starfsemi
leitt til frekari truflunar fyrir ibla. Beejarfélaginu ber ad studla ad pjénustu fyrir alla aldurshépa,
unglinga jafnt sem adra. Sjalfsagt er ad setja reglur um takmarkada kvold- og neeturnotkun
vallarins og leita leida til ad fylgja slikum reglum eftir med tilstyrk notenda.
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Svar:

o

Svar:

bPvi er métmaelt ad Sudurstrond sé breytt a pann hatt ad taka burt botnlangann, Unnarbraut
samsida Sudurstrond, og 6ska bréfritarar eftir rokum fyrir breytingunni.

Rok fyrir nidurfellingu hlidarakreinarinnar vid Sudurstrond eru eftirffarandi: Almennt er alitid ad
fyrirferdarmiklu umferdarkerfi fylgi aukinn hradi og aukin slysahaetta. Breytingin er 16gd til i kjolfar
pess ad sampykkt var ad leekka hamarkshrada & Sudurstrond Ur 60 km/klst. i 50 km/klst. Til ad
raunverulegur arangur naist vid leekkun umferdarhrada purfa oft fleiri adgerdir ad koma til en
skiltabreyting. Prengri gotur og gatnamot studla ad laegri umferdarhrada. Med pvi m.a. ad leggja
hlidargotuna nidur er dregid Ur hradbrautaryfirbragdi pvi sem fylgir pessum samhlida gotum, en slik
Utfeersla, p.e. nokkurs konar pjénustugata samhlida stofnbraut, er oft notud til ad auka afkdst og
halda uppi umferdarhrada. Til ad auka umferdardryggi er ad leitast vid ad draga Ur hrada umferdar
um Sudurstrondi raun og er alitid ad pessi adgerd stydji pad markmid, en niverandi Utfeersla er
heldur ekki i samraemi vid adra hluta gotunnar. Jafnframt er pad alitid auka kyrrlatt yfirbragd
ibudarhverfisins ad umlykja pad lagvéxnum gréori i stad dparfa malbiks. Vegna mikils fjélda bila er
tengjast fjélbylishisinu ad Midbraut 1 var horfid fra pvi ad leggja nidur adkomubotnlangann sem
naer inn ad husi bréfritara, Lindarbraut 2a.

Gunnlaugur Bjérnsson og Astridur Jéhannesdoéttir. Bréf dags. 12. n6v. 20009.

ibuar ad Valhtsabraut 12 gera athugasemdir vid deiliskipulagid sem beinast ad breyttu nytingar-
hlutfalli og heekkun husa vié Valhlusabraut 17, 19 og Melabraut 20, 4&samt auknum fj6lda ibuda i
hverfinu med peim rokum ad Gtsyni skerdist, umferd aukist og véntun verdi & bilastaedum. Yfirbragd
hverfisins er sagt breytast med auknu byggingarmagni, byggd haekki og péttist og ibuafjoldi aukist
pvert & forskrift skipulagsvinnunnar.

Bréfritarar leggja til eftirfarandi breytingar:

A 168 Valhusabrautar 19 verdi 1 haedar his og akjosanlegt vaeri ad 168in hefdi ad geyma einbyli.
A 168 Melabrautar 20 risi htisnaedi sem muni ekki skyggja & ntverandi Gtsyni.
A 168 Valhusabrautar 17 muni ekki risa haerra his en nu er.

Vid skipulagsgerd er alltaf heetta & ad tvenn sjonarmid og hagsmunir stangist 4. Annars vegar réttur
haseiganda/hdsbyggjanda til edlilegrar nytingar |6dareignar sinnar og hins vegar edlileg krafa um
ao framkveemdir gangi ekki a hagsmuni eigenda nalaegra eigna umfram pad sem éhjakveemilegt,
edlilegt eda fyrirsjaanlegt getur talist.

A pessum premur 163um er nytingarhlutfall 1agt, mun leegra en & flestum 68rum 163um hverfisins.
Husin eru i sumum tilvikum Gr sér gengin og purfa endurnyjunar vid. Ollum ma vera ljést ad til pess
geeti komid ad |66arhafar par myndu oOska eftir steekkun hisa med peim rékum ad pad veeri
edlilegur réttur peirra til nytingar eigna sinna i samraemi vid pa l6darnytingu sem algeng er i
hverfinu. M.t.t. steerdar naleegra hlisa og markmida i adalskipulagi og forsendum deiliskipulagsins
er rimtak huasa, ibudafjoldi, haed og bilasteedafidldi akvardadur eins og skipulagstillaga synir.
Fj6lgun um tveer ibudir a pessum premur [68um hefur hverfandi ahrif & umferd og bilastaedavontun
i hverfinu. Med slikri hoflegri péttingu og aukinni fidlbreytni i ibudaframbodi neest betri nyting a
innvidum beejarins, ibGum og beejarbrag til hagsbota.

Med hlidsjon af naleegum hisum og legu I66arinnar eru ekki forsendur til ad takmarka haed huissins
vid eina haed eins og bréfritari leggur til. Naverandi hus er ein haed og ris og stendur pad lagt midad
vid Valhusabraut. Ef hisio verdur rifid og nytt byggt i stadinn er m.a. vegna jafnraedissjénarmidoa
edlilegra ad tekid sé mid af naleegum tveggja haeda hisum vid akvéroun haedar og umfangs
nybyggingarinnar. Tveggja haeda hils innan uppgefins byggingarreits er talin edlileg nyting 166a
parna hafi han ekki i for med sér neikvaed grenndarahrif umfram pad sem vid mé buast a 16dum a
pessum stad.

A Melabraut 20 stendur ni tveggja haeda his med kjallara. Hisid stendur nedar en ValhtGsabraut
19. Haed mogulegrar nybyggingar er einnig takmorkud vid tveer haedir. Ekki er talid ad utsyni fra
ValhUsabraut 14, sem stendur mun heerra i landinu, skerdist pad mikid ad forsendur séu til ad
meina l6darhafa Melabrautar 20 réttleetanlega nytingu l6dar sinnar eins og deiliskipulagid gerir rad

fyrir.

Vid Valhtsabraut 17 er afmarkadur byggingarreitur staekkadur litilshattar og tekur hann mid af
60rum hdsum i gétunni. Hasid vid Valhldsabraut 17 mjog lagreist, nytingarhlutfall I16dar mjég lagt og
stendur hasid vid hlid mun haerri hisa. Méguleg haskkun hussins skv. aformudu deiliskipulagi og
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ahrif hennar & naestu nagranna getur ekki talist umfram pad sem edlilegt er og i samreemi vid pa
nytingu sem l6darhafi getur reiknad med & eign sinni.

Haekkun hussins um eina haed og hamarksnytingarhlutfall 0,4 er pvi talid mjog edlilegt. Einhver
ahrif & dtsyni annarra eigenda fra akvednu sjonarhorni eru pvi midur éhjakveemileg pegar svona
hattar. Ekki er fallist & ad breyting pessi hafi ahrif a yfirboragd byggdarinnar ad 6dru leyti en pa ad
Ollu betra heildaryfirbragd naist.

En i pvi skyni ad koma til mots vid athugasemdir bréfritara er eftirfarandi texta baett vid skilmala
deiliskipulagsins vardandi Valhusabraut 19 og Melabraut 20: Haed og form bygginga skal vera
uppbrotid med stéllun til adlégunar ad byggdamynstri og til aukins Utsynis nagranna. Hafa af halfu
skipulags- og mannvirkjanefndar att sér stad itarleg samtél vid I6darhafa og hénnudi hdsanna, par
sem farid hefur verid yfir moguleika i Utfaerslu og 16gd rik ahersla a ad komid verdi svo sem frekast
er unnt til méts vid hagsmuni nagranna.

Halldor B. Nellet. Bréf dags. 04. név. 2009.

o ibui ad Bakka, Bakkavér 1, gerir athugasemd um ad i skipulaginu standi ad husid sé einbyli, en
sampykkt hafi verid ad breyta huasinu i tvibyli. Einnig sé hisid sagt tveggja hada en pad sé i
raun priggja haeda, pvi par sé sameiginlegur kjallari.

e Einnig segir bréfritari bilasteedi vid vesturenda hissins sampykkt en adkeyrsla ad pvi hvimleid.
Stingur hann upp a ad hidstdd straetisvagns verdi faerd fra innkeyrslu, gangstétt lagfaerd og
gangstéttarkantur leekkadur til pess ad audvelda adkomu ad bilastaedi sinu.

e Einnig segist bréfritari ekki atta sig & hvada staekkun sé leyfd a hisum vid Bakkavor 2-6.

| fasteignaskra Fasteignamats rikisins sem 16g0 var til grundvallar skipulagsvinnunni er Bakkavor 1
skilgreind sem 1200m* ibtdarhtsaléd. A 168inni er sagt vera 239,7m? einbyli &samt 78,4m? bilskar,
hvoru tveggja med fastanr. 206-8801. bar sem godgn byggingarfulltrda fra 2000 syna ad breyting i
tvibylishis hefur verid sampykkt er baedi ljaft og skylt ad breyta pessu i deiliskipulaginu og pakkad
fyrir abendinguna.

Styrihépur for i vettvangsferd um hverfid og taldi heedafjdlda Gtfra dkvedinni skilgreiningu. Skv.
abendingunni verdur uppdreetti og hlisakénnun breytt og hisid skrad sem tveer haedir og kjallari.

Adkoma ad bilskar og bilastaedi a 166 hussins er fra Bakkavor. Ekki finnast gdgn um sampykkta
adkomu ad vestari bilasteedum fra Sudurstrond poé vissulega sé lagt par i dag. Rétt er ad stad-
setning innkeyrslu parna er mjog hvimleid. En naertaekara verdur ad telja ad leggja af innkeyrslu ad
Bakkavor 1 fra Sudurstrénd en ad feera bidstéd almenningsvagna.

Pessi innkeyrsla virdist gerd an byggingarleyfis einhvern tima milli 1998 og 2004 samkveemt
loftmyndum (sja sl6d & vef og skannadar teikningar af 6llum fasteignum i Seltjarnarnesbee:
http://www.infrapath.is/mapguide/fusion/templates/mapguide/Seltjarnarnes/) og er pvi texta
vardandi bilastaedi breytt i skyringum a uppdraetti. Sampykkt teikning fra 2000 synir ekki innkeyrslu
fr& Sudurstrond.

Heimilad hamark byggingarmagns skv. pvi skipulagi sem his & Bakkavor 2-6 voru byggd eftir var
ekki fullnytt. Staekkun pessara husa er pvi heimil innan uppgefinna byggingarreita, lika med
hlidsjon af jafnraedissjonarmidum gagnvart nagrannal6dum sem hafa nu pegar fullnytt hamarks
byggingarrétt sinn.

Halldor Halldérsson. Bréf dags. 12. nov. 2009.

Eigendur Vallarbrautar 1 éska eftir pvi ad byggingarreitur ad Vallarbraut 1 verdi i samraemi vid
teikningar sem lagdar voru fram a 117. fundi skipulags- og mannvirkjanefndar pann 12. febrdar
2008 par sem s6tt var um leyfi til ad staekka hisid i samraemi vid teikningar Gardars Halldérssonar
arkitekts. Sampykkt var samhlj6da & fundinum adé senda malid i grenndarkynningu.

Rétt pykir ad verda vio beidninni og hafa uppdreettir deiliskipulagsins verdi adlagadir umraeddum
teikningum.
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Halld6ra Palsdottir. Bréf dags. 12. név. 2009

Bréfritari gerir athugasemd vid ad Unnarbraut verdi feerd/breytt pannig ad sa hluti hennar sem
liggur samsida Sudurstrénd verdi fiarlaegdur vegna fyrirhugadra breytinga a l6dum Unnarbrautar 1
og 19. Bréfritari telur ad pad hefdi i for med sér ad ekki yrdi heegt ad keyra Ut & adalgétuna nema
fra vestari enda Unnarbrautar. Vid petta purfi ad breyta gotunni i einstefnugdtu og med mikio
aukinni umferd yrou forsendur bréfritara fyrir kaupum a hdsneedi i gétunni brostnar.

Forsendur bréfritara fyrir hdsneediskaupum var ad bla dottur sinni a grunnskélaaldri 6ruggt
umhverfi og auk pess ber han hug annarra barna i hverfinu fyrir brjosti. Hin dskar eftir ad iblar &
[Unnarbraut] 1 og 19 taki pau sjénarmio fram yfir dauda hluti.

Métmeelt er einnig fyrirhugudum runnaskreytingum vid gangbraut & Bakkavor og talio er ad
Umferdarrad hafi eitthvad vid peer ad athuga.

Engan veginn er verid ad fella nidur umreeddan kafla Unnarbrautar vegna breytinga 4 hdsum
I66anna tveggja, heldur er verid ad draga ur malbikudum aksturssvaedum fyrir hverfid i heild. Engar
160ir eru steekkadar samhlida adgerdinni, heldur mun géngustigur, sem nu liggur sunnan I6éanna
Unnarbraut 1 og 19 haldast & nakvaemlega sama stad og hann er nd, vid sudurmork p.e.
sjavarmegin pessara l6da eins og allra annarra 166a sem liggja ad Sudurstrénd. Breytingin er 16gd
til i framhaldi pess ad sampykkt var ad leekka hamarkshrada & Sudurstréond Gr 60 km/klst. i 50
km/klst. Samfara peirri sampykkt er leitad leida til ad tryggja leekkadan umferdarhrada i reynd.
brengri gétur og gatnamaot studla ad hoéflegri umferdarhrada. Med pvi m.a. ad leggja hlidargétuna
nidur er dregid Ur hradbrautaryfirbragdi pvi sem fylgir pessum samhlida gétum, en slik Utfeersla,
b.e. nokkurs konar pjénustugata samhlida stofnbraut, er oft notud til ad auka umferdarafkést og
halda uppi hrada. Til ad auka umferdartryggi er leitast vid ad draga Ur hrada umferdar um
Sudurstrénd og er litid ad pessi adgerd stydji pad markmid, auk pess sem nlverandi Utfeersla er
ekki i samreemi vid adra hluta gotunnar. Jafnframt er pad alitid® auka rélegt yfirbragd ibudar-
hverfisins ad umlykja pad lagvoxnum grodri i stad Oparfa malbiks og af pvi muni allir ibdar
hverfisins njoti géos.

Samkvaemt deiliskipulagstilldgunni er hamarkshradi innan hverfsins 30km/kist. Til pess ad halda
aftur af umferdarhrada er gatnahdnnun breytt til samraemis vid laekkadan hrada. brenging gatna og
grédursetning af hyggindum eru vidurkenndar adferdir til ad na nidur umferdarhrada og pykja i
ibudarhverfum aeskilegri og umhverfisvaenni adgerdir en hefdbundnar hradahindranir med stuttu
millibili. Grédur i géturymi 30 km hverfis studlar ad laegri umferdarhrada og par med auknu Oryggi
gangandi vegfarenda. A 30 km hrada & 6kumadur auk pess audveldlega ad geta brugdist vid
adstedjandi heettu og vera minni haettuvaldur gangandi vegfarendum. Grodurreitir sem syndir eru
vio gbtur a uppdreetti teljast pé skv. skilmalum deiliskipulagsins ekki hluti af pvi heldur til
leidbeiningar og verdur reitunum hagad eins og rétt pykir hverju sinni, einkum 0t fra sjénarmidoum
umferdaréryggis og i samradi vido Umferdarstofu.

Radgerdar breytingar hafa i for med sér ad badir endar Unnarbrautar tengjast beint Gt &
Sudurstrond. Ekki er lagt til ad einstefna verdi & Unnarbraut enda lengir pad akstursleidir og veldur
Oparfa gegnumumferd. Adgerdin sem 16gd er til i deiliskipulaginu einfaldar gatnakerfid og studlar
ad minni umferd inni i hverfinu og meira 6ryggi. -- Deliliskipulagid pjonar pvi, pegar nanar er
skodad, einmitt peim markmidum sem bréfritari heldur réttilega fram og tekio er fuslega undir.

Umraeddar breytingar a Unnarbraut vid Sudurstrond eru aftur & maéti sidur en svo tilkomnar vegna
Oska ibla & Unnarbraut 1 og 19 og peir hafa ekkert umfram adra ibda hverfisins med breytinguna
al gera.

Hannes Richardsson og Ragnhildur Kristjansdottir. Bréf dags. 10. ndv. 2009

ibuar Valhusabrautar 17 gera athugasemdir vid ad nytt nytingarhlutfall & Melabraut 20 og
ValhUsabraut 19 sé of hatt og ad leyft verdi ad byggja & mjog stérum hluta I66anna. Mé6tmaela pau
hvoru tveggja. Petta gangi algerlega gegn markmidum skipulagsins eins og pau eru tilgreind i
forsbgn pess og sé i algeru 6samraemi vid adrar 16dir i pessum tveimur gétum.
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Oskad er eftir ad byggingarflotur 168anna verdi minnkadur og nytingarhlutfall leekkad i 0,4 til
samreaemis vid adrar 16dir i hverfinu.

Fullyrt er ad & uppdraetti merktum 2 af 3 sé nytingarhlutfall 166a rangt synt og rangt taknad med
litum og leitt ad pvi likum ad visvitandi sé verid ad blekkja augad til ad hylja hatt nytingarhlutfall a
Melabraut 20 og Valhlsabraut 19.

Vio skipulagsgerd er alltaf heetta a ad tvenn sjénarmid og hagsmunir malsadila stangist 4. Annars
vegar réttur huseiganda/husbyggjanda til edlilegrar nytingar eignar sinnar og hins vegar skiljanleg
krafa til pess ad framkveemdir gangi ekki & hagsmuni eigenda naleegra eigna umfram pad sem
Ohjakveemilegt, edlilegt eda fyrirsjaanlegt getur talist.

A nokkrum 168um vid nordurmérk hverfisins, m.a. ofangreindum 168um asamt 168 bréfritara, er
nytingarhlutfall 1agt, mun leegra en a flestum 68rum 166um hverfisins. Hisin eru i sumum tilvikum r
sér gengin og purfa endurnyjunar vid. Ollum ma vera ljost ad til pess geeti komid ad l6darhafar par
myndu 6ska eftir staekkun hisa med peim rokum ad pad veeri edlilegur réttur peirra til nytingar
eigna sinna i samraemi vid pa Iédarnytingu sem algeng er i hverfinu.

M.t.t. steerdar naleegra hisa, markmida i adalskipulagi og forsendna deiliskipulagsins er ramtak
husa, ibudafjoldi, heed og bilasteedafjoldi &kvardadur eins og skipulagstillaga synir.

Med hlidsjon af naleegum hilsum og legu l6darinnar nyrst i jadri hverfisins pykir réttleetanlegt ad
leyfa a tilvisudum tveimur I66um heerra nytingarhlutfall p.e. 0,51 — 0,60 eins og algengt er & 166um
naest Haedarbraut sem Ohjakvaemilegt er ad lita einnig til Gt fra jafnreedissjonarmidum. Umferd
gegnum hverfid vegna ibuda a pessum stad er vis til ad verda litil og skuggavarp ekki 66rum
ibaum til ama ad pvi leyti sem hisin standa upp vid goétu nyrst i hverfinu. Fyrirhugad nytingarhlutfall
er pvi i vissu samraemi vid adrar 160ir i pessum hluta hverfisins. Vid afmorkun byggingarreita hefur
m.a. verid haft i huga ad svigrim sé til hagreedingar i formi husa o.fl. til lagmoérkunar
grenndarahrifa.

En i pvi skyni ad koma til mots vid athugasemdir bréfritara er eftirfarandi texta baett vid skilmala
deiliskipulagsins vardandi Valhusabraut 19 og Melabraut 20: Hed og form bygginga skal vera
uppbrotid med stéllun til adldgunar ad byggdamynstri og til aukins Utsynis nagranna. Hafa af halfu
skipulags- og mannvirkjanefndar att sér stad itarleg samtél vid I6darhafa og hénnudi hdasanna, par
sem farid hefur verid yfir méguleika i Utfeerslu og 1690 rik ahersla & ad komid verdi svo sem frekast
er unnt til méts vid hagsmuni nagranna.

Nokkurs miskilning virdist geeta vardandi skyringarmyndir & uppdreetti 2 af 3. Efri myndin synir
naverandi nytingarhlutfall en nedri myndin synir hAmarks heimilad nytingarhlutfall 168a samkvaemt
deiliskipulagstillégunni. Efri myndin synir greinilega ad umraeddar [60ir efst i hasegra horni
teikningarinnar hafa verid i flokki nytingarhlutfalls 0,21-0,30 (eru ljésblaar) en adrar 168ir i jadri
hverfisins eru dekkri. A nedri skyringarmyndinni sem eins og fyrr segir synir heimilad
hamarksnytingarhlutfall skv. veentanlegu deiliskipulagi hafa pessar fjérar 100ir greinilega breytt um
lit og Melabraut 20 og Valhtsabraut 19 komnar i nytingarhlutfallsflokkinn 0,51-0,60 (eru doékkblaar).
pessar tveer skyringarmyndir eru sérstaklega settar fram til ad syna & fljétlegan hatt med
samanburdaryfirliti hvar byggingarmagn eykst i hverfinu skv. deiliskipulaginu.

Haukur Viktorsson. Bréf dags. 07. nov. 2009.

Bréfritari fer fram a ad deiliskipulagstillaga ad Bakkahverfi verdi dregin til baka og setur fram eftir-
farandi rok:

Hvergi séi greinargerd minnst & aod til sé sampykkt deiliskipulag innan svaedisins og latid ad pvi
liggja ad byggdin sé oll édeiliskipulogd. Sveedi austan Bakkavarar sé synt & sampykktu og
stadfestu adalskipulagi fra 1981. Arid 1986 hafi verid gert deiliskipulag af svaedinu asamt skilmalum
fyrir ibadarhus. Vitnad er til akveedis til bradabirgda,11. tolulids i Skipulags- og byggingarlégum, og
telur bréfritari augljost ad deiliskipulagio sé stadfest, en senda beri gégnin til Skipulagsstofnunar.

Bréfritari segir ad i auglystu deiliskipulagi sé pess hvergi getid hverju er verid ad breyta i

framangreindum meintum stadfestum hluta skipulagsins heldur adeins sagt: ,vid gildistoku
deiliskipulags pessa falla eldri skipulagsazetlanir og skilmalar sem gilt hafa um einstaka hluta
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hverfisins Gr gildi“. P4 sé einnig tiundad ad steekka megi einstdok hds innan uppgefins
byggingarreits. Bréfritari varpar fram hvort ekki sé 6edlilegt ad hvetja til steekkunar & hasum i
skipulégdu hverfi og studla pannig ad allskonar Utbyggingum i stad pess ad vernda upprunalegt
heildarutlit hverfisins.

Ef vilji sé fyrir ad breyta stadfestu deiliskipulagi pa purfi ad fara eftir skipulags- og byggingarlégum
gr. 26 um breytingar a deiliskipulégum.

Bréfritari bendir & mikilveegi samrads vid skipulagsvinnuna og ad geeta purfi héfs og samraemis.
Einnig ad hvergi sé getid um adgengi ad sjo eda hvada stefnu sveitarfélagid hefur i peim malum.

EKkki er tilefni til ad draga deiliskipulagstilldguna til baka eins og bréfritari fer fram &.

Vid gerd deiliskipulags Bakkahverfis var litid ad ekki veeri til neitt sampykkt deiliskipulag innan
hverfisins. Eins og bréfritari segir sjalfur var 1986 gert deiliskipulag af sveedi (sud-)austan
Bakkavarar en ,vid eftirgrennslan um hveneer skipulagid var sampykkt af bagjarstjorn finnast engin
gogn i skjalavorslu baejarins fra pessu timabili“. Par sem ekki er unnt ad syna fram a sampykki
skipulagsins i sveitarstjorn, p6 svo eftir pvi hafi verid byggt, gildir 11. télulidur akveedis til brada-
birgda i gildandi skipulags og byggingarldogum ekki um petta deiliskipulag.

Hvergi er 1atid ad pvi liggja ad hverfid sé allt ddeiliskipulagt heldur eins og & er bent sagt ad vid
gildistoku deiliskipulagsinsfalli eldri skipulagséeetlanir og skilmalar sem gilt hafa um einstaka hluta
hverfisins ar gildi. | pessu fellst ad hugsanlega kunni ad vera til skipulag fyrir einstaka hluta
hverfisins og séu pau pa felld dr gildi med stadfestingu deiliskipulags pessa.

Umraeddur hluti Bakkavarar var a sinum tima byggour skv. par til gerdum uppdrattum og
skilmalum. Allar likur eru a ad I6darhafar telji pau dkvaedi sem par voru sett fram séu pad sem mida
skuli allar hugsanlegar breytingar vid. Eins og bréfritari bendir a er hverfid fullbyggt. Sumir
I6darhafar fullnyttu ekki leyfilegt hamarks byggingarmagn sitt. bykir pvi sanngjarnt ad peir haldi
moguleika a steekkun hisa sinna upp ad adur heimiludu marki, enda meetti aetla ad annars paetti
viokomandi ad jafnreedis veeri ekki geett. Byggingarreitir eru a peim I60um hafdir 6breyttir fra pvi
skipulagi sem byggt var eftir. Ekki er verid ad hvetja til breytinga heldur einungis veita til peirra
heimild. Litid er svo a ad pessar heimildir til steekkunar falli innan edlilegrar préunar hverfisins i
samraemi vid upphafleg markmid pess skipulags sem hverfid var byggt eftir en velta mun a
I66areigendum hvort paer verda nyttar.

itarlegt samrad hefur farid fram, beedi formlegur kynningarfundur, bréf send til ibda til upplysingar
0og med 6skum eftir abendingum sem svo hefur verid reynt ad taka tillit til. Formlegir og 6formlegir
fundir hafa verid haldnir med ibdum sem pess hafa 6skad og formlegu kynningar- og
athugasemdaferli fylgt i hvivetna.

Deiliskipulagssveedid neer einungis ad gotunni Sudurstrond og tekur pvi ekki til adgengis ad sjo,
enda er eetlunin ad deiliskipuleggja strandsveedid sérstaklega. | gildandi adalskipulagi
Seltjarnarness eru hins vegar akveedi um pad efni sem bréfritari vikur ad.

Gudmundur Kristjansson og Sonja B. Jénsdattir. Bréf dags. 10. nov. 2009.

Eigendur efri haedar hlssins ad Unnarbraut 9 métmaela med mjog itarlegum athugasemdum i sex
lidum fyrirhugudum skipulagsbreytingum & Unnarbrautinni, adallega & 168 nr. 19.

Métmeelt er fyrirhugadri staekkun & hasi nr. 19 vid Unnarbraut par sem pad muni fara langt ut fyrir
pann ramma sem naverandi hds takmarkast af og p.a.l. mun sjavardtsyni peirra Gt a sjo, yfir
Sudurnes og Yfir golfvollinn skerdast. Bréfritarar telja hvern einasta sentimetra af pessu Gtsyni afar
dyrmaetan. Ibdar telja sig hljota ad geta gert kréfu um ad gronu hverfi sé ekki umbylt med peim
afleidingum ad peir bidi fjarhagslegt og tilfinningalegt tjén af. Vitnad er til pess ad ,Eldri hverfin
teljast neer fullbyggd og er ekki gert rdd fyrir grundvallarbreytingum & yfirbragdi peirra a
skipulagstimabilinu®.

Mikilveegt er ad jafnraedisregla sé hofd i gildi vid skipulagningu og ad einum leyfist ekki pad sem
6orum er oheimilt. Pannig hafa fyrri akvardanir fordeemisgildi, svo ekki verdi um mismunun ad
reeda. Vid skipulagningu, og pa sérstaklega i eldri hverfum, parf auk pess ad taka tillit til sjonarmidoa
ekki adeins peirra sem vidkomandi mal vardar beint heldur einnig annarra sem skipulagid hefur
ahrif & med beinum eda 6beinum heetti.
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Samhlida adur veittri heimild til nidurrifs hassins ad Unnarbraut 19 parf ad marka skilmala um nyja
byggingu a 168inni. Edlilegt pykir ad byggingarlinur & 166inni taki mid af byggingarlinum hilsa neestu
nagranna. Ekki er verid ad steekka verulega byggingarreit hvorki Unnarbrautar 1 né 19, heldur er i
framhaldi 6ska eiganda Unnarbrautar 19 um byggingu nys huss & I6dinni i stad naverandi hiss
afmarkadur byggingarreitur sem tekur mid af hisum i naesta nagrenni. L6darmdrk pessara hisa til
sjavar eru i sému linu og Unnarbrautar 32 og Midbrautar 2, en baedi pau hds standa hins vegar
framar eda naer Sudurstrond og lengra til vesturs en naverandi his ad Unnarbraut 1 og 19. Sama
ma segja um husid sunnan pessara hisa, Unnarbraut 2, sem stendur mun framar en Unnarbrautar
19 og 1. Nyr byggingarreitur til vesturs fyrir Unnarbraut 1 er latinn fylgja allri sudurhlid Midbrautar 2,
sem er pad fyrrnefndra nagrannahisa sem skemmst gengur til vesturs. Nyr byggingarreitur fyrir
Unnarbraut 19 fylgir einnig i meginatridum peirri sdmu linu, en heimilad er Gtskot sem naer yfir
minna en1/3 af allri vesturhlid hassins. Utskotid naer ekki eins langt til vesturs og 6ll framhlid
hdsanna beggja megin, Unnarbrautar 2 og 32. Ekki er pvi verid ad staekka byggingarreitinn lengra
til vesturs en edlilegt getur talist midad vid neestu nagrannahis og engin forsenda er til ad heimila
ekki pessa staekkun byggingarreitsins til vesturs m.t.t. jafnraedissjonarmida.

Sama ma segja um afmoérkun byggingarreita til annarra atta. Byggingarreitur Unnarbrautar 1 til
sudurs, austurs og nordurs er & sama stad og Utlinur naverandi hass og er pvi ekki verid ad steekka
byggingarreitinn neitt i pessar attir, enda engin 6sk komid um slikt. Byggingarreitur Unnarbrautar
19 til nordurs er settur i sdmu linu og ndverandi hds stendur i, sem einnig er i sému linu og naestu
nagrannahds Unnarbraut 17 og 15 standa i.

Byggingarreitur Unnarbrautar 19 naer skemmra til sudurs en sudurhlid hassins Unnarbraut 13 ofar i
g6tunni, og alls ekki eins langt til sudurs og sudurhlid Utbyggingar ad Unnarbraut 17.
Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til austurs er settur i sému linu og ndverandi grunnur, 6 m fra
[60armérkum, en su fiarleegd er algeng i 6llu hverfinu, poétt sums stadar fari his mun naer
[60armorkum, sérstaklega po bilskdrar, sem algengastir eru alveg i I66armérkum. M.a. er pad
raunin um bilskudra allra adliggjandi hisa ad Unnarbraut 1 og 19, peir eru byggdir i 16darmérkum.
Pvi pétti ekki steett & 6dru en heimila einnig bilskdr innst i hornum pessara 16da, en gerd er i
skilmalum deiliskipulagsins af tilliti til hagsmuna nagranna krafa um takmarkada haed bilskiranna
er minnki grenndarahrif og trygginagrénnum sem mest Gtsyni afram.

I ljosi framkominna athugasemda vegna Unnarbrautar 19 er fallist 4 ad laekka hishsed gegnt
Unnarbraut 17 um 1,75 m, setja skilyrdi um einhalla pak, lsekka haesta pakpunkt um 0,50 m og
binda hann vid vesturhlid hdssins sem snyr til sjavar. Pannig er skuggavarp ad Unnarbraut 17
lagmarkad. Med tilliti til pess ad nytingarhlutfall Unnarbrautar 17 og margra fleiri 16da i hverfinu er
0,51 eda ennpa heerra, pykja jafnraedissjonarmid ekki fela i sér forsendur til ad akveda leegra
hlutfall fyrir Unnarbraut 19 en 0,46 (farid var fram & 0,48 — 0,50). bar sem hd&fudpungi
athugasemda hefur beinst ad pvi ad tryggja ad nytt has & I6dinni valdi sem minnstri skerdingu &
sjavarsyn nagranna er komid er til méts vid pennan patt med pvi ad akvarda sudurmork nys
byggingarreits (sem lyst er hér ad framan) 1 m naer ndverandi hdsgafli og munar pa einungis 1,90
m hvad maorkin na at fyrir gaflinn (farid var fram a 2.90 m). Loks er rétt ad fram komi ad i vinnsluferli
deiliskipulagsins var hamarkshaed bilskars takmérkud mjog til ad tryggja aframhaldandi vitt Gtsyni til
sjavar.

Hafa verdur i huga i sambandi vid athugasemdir bréfritara ad umraeddar sjavarlédir eru i mikilli
flarleegd fra 160 peirra.

Métmeelt er ad beejarstjorn Seltjarnarness leyfi sér ad laekka verd fasteignar bréfritara og skerda
lifsgaedi peirra sem felast i sjavaratsyni med pvi ad leyfa steekkun & 16dinni nr. 19. Bréfritarar benda
a ad aldrei hafi verid bodid uppé grendarkynningu eins og skylt sé samkvaemt |[6gum.

Ekki er haegt ad fullyrda ad umraeddar breytingar muni laekka s6luverd naestu hlsa, m.a. par sem
avallt hefur legio fyrir ad fjarlaegd peirra fra sjo hlyti ad fela i sér ad ekki veeri & visan ad réa um
sjavarsyn. Sé vel ad malum stadid geta breytingar einnig allt eins studlad ad haskkun séluverds.
par geta baedi haft ahrif umbaetur & skipulagi hverfisins og ymsir adrir paettir s.s. s& metnadur sem
lagour er i hénnun og framkvaemd mannvirkis, umhverfisleg gaedi, umgengni og vidhald o.s.frv.

Gerd deiliskipulags fylgir akvednu ferli par sem ekki er um venjubundna grenndarkynningu
sérhverrar breytingar ad reeda heldur éskad eftir dbendingum iblda og tilldgur kynntar i heild.
pessu ferli hefur verio vandlega fylgt. Jafnframt hafa i pessu tilviki m.a. verid haldnir fundir med
peim adilum sem breytingar snerta mest og & peim reynt ad finna lausnir a agreiningi, midla malum
og taka tillit til mismunandi sjénarmida, sem mjog stangast a. Einnig ma benda a ad midad vid
hefdbundna grenndarkynningu hefdu umraeddar breytingar ekki verid kynntar fyrir bréfriturum
vegna fjarlaegdar huss peirra fra umraeddum 166um.
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Frelsi einstaklinga til athafna hafi hingad til i lydraedispjoofélogum verido takmarkad vio pad ad
gjoroir peirra skadi ekki adra einstaklinga.

Vio skipulagsgerd er alltaf haetta & ad tvenn sjénarmid og hagsmunir adila stangist 4. Annars vegar
réttur huaseiganda til edlilegrar nytingar eignar sinnar og hins vegar skiljanleg krafa um ad
framkveemdir gangi ekki & hagsmuni nagranna umfram pad sem o6hjakveemilegt, edlilegt eda
fyrirsjaanlegt getur talist. Ekki er talid ad umraedd breyting ryri verdmaeti eignarinnar ad Unnarbraut
9.

Bréfritarar benda & ad peer breytingar sem fyrirhugadar eru & gétunni sjalfri valdi aukinni haettu a
umferdarslysum par sem folk purfi pa ad aka bilum sinum beint Gt & Sudurstrénd. Bent er a ad litill
sem enginn gegnumakstur sé sagour um hverfid sem sé 30 km hverfi. Jafnframt ad petta sé ekki
rétt hvad vardar Sudurstrondina, par sé stddugur gegnumakstur peirra sem bla vestast a
Seltjarnarnesi. pratt fyrir laekkun hadmarkshrada i 50 km sé hann almennt miklu hradari og eigi
gangandi vegfarendur oft fétum fjér ad launa.

Umferdaroryggi vid Sudurstréond mun ekki skerdast m.a. par sem uUtkeyrslur a goétuna verda
synilegar langt ad vegna breikkunarinnar & opnu greenu svaedi ofan vid gétuna. Utkeyrslunum mun
einnig pegar fra liour faekka & ny og feerast til aukins samreemis i hverfinu inn 4 hdsgétuna
Unnarbraut par sem umferd er haegari. R6k fyrir nidurfellingu hlidarakreinarinnar vid Sudurstrond
eru eftirfarandi: Almennt er alitid ad fyrirferdarmiklu umferdarkerfi fylgi aukinn hradi og aukin
slysaheetta. Breytingin er 16gd til i framhaldi pess ad akvedid var ad laekka hamarkshrada a
Sudurstrond ar 60 km/kist. i 50 km/kist. Til ad raunverulegur arangur naist vid lsekkun
umfedarhrada purfa oft fleiri adgerdir ad koma til en skiltabreyting. bPrengri gétur og gatnamaét
studla ad leegri umferdarhrada. Med pvi m.a. ad leggja hlidargbtuna nidur er dregid Ur pvi
hradbrautaryfirbragdi sem fylgir pessum samhlida goétum, en slik Gtfeersla, p.e. nokkurs konar
pjonustugata samhlida stofnbraut, er oft notud til ad auka umferdarafkdst og halda uppi hrada. Til
ad auka umferdardryggi er leitast vido ad draga Ur hrada umferdar um Sudurstrond og er litid ad
pessi adgerd stydji pad markmid, en ndverandi Utfeersla er ekki i samraemi vid adra hluta gétunnar.
Jafnframt er pad alitid auka kyrrlatt yfirbragd ibGdarhverfisins ad umlykja pad lagvéxnum gréaori i
stad 6parfa malbiks.

Pess misskilnings virdist geeta hja bréfritara ad Sudurstrondin teljist til pess hluta hverfisins sem
sagour sé litill gegnumakstur um, en pad & einungis vid um 30 km hverfid. Ljost er ad um
tengibrautina Sudurstrénd er mikill gegnumakstur sem ekki verdur komist hja og er raunar hlutverk
hennar. bvi er leitad 4durnefndra leida til ad minnka par hrada svo verdi hoflegur.

Sagt er augljéost ad kynning a4 pessu nyja skipulagi sé 6dvidunandi, 6événdud, omarkviss og
Ofullnaegjandi par sem fjéldi i hverfinu hafi hvorki hugmynd um tilurd deiliskipulagsins né nyja
nafngift hverfisins.

Ekki er tekid undir pessa umkvértun. | upphafi deiliskipulagsgerdar var 6llum ibGum hverfisins sent
bréf par sem fyrirhugud deiliskipulagsvinna og deiliskipulagsforsogn dags. 30.12. 2008 voru kynnt
og ibdar hvattir til ad lata i ljés 6skir sinar og dbendingar vardandi deiliskipulagsgerdina, svo unnt
veeri ad taka tillit til peirra strax i upphafi vinnu. S6mu upplysingar voru einnig settar a vef
Seltjarnarnesbeejar. ba pegar hafdi hverfid fengid vinnuheitid Bakkahverfi, sem enginn hefur
moétmeelt og hefur pvi verid haldid. Heitid var sidar m.a. kynnt i storri auglysingu i NESfréttum og
lyst skilmerkilega til hvada gatna pad taeki. ibiafundur til kynningar & deiliskipulagshugmyndum var
haldinn 26. febrtar 2009, pegar vinnan var komin vel af stad, til ad fa enn frekar fram skodanir ibda
og var fundurinn bodadur i bréfi til allra ibGa hverfisins, auglystur i fjlmidlum og tilkynntur &
heimasidu Seltjarnarnesbaejar. Umraedd gagnryni er pvi ekki réttmeet.

Bent er a ad svo sétt riki i borgum og baejum sé mikilveegt ad hreyfa ekki vid sampykktu skipulagi
nema bryn porf sé & breytingum.

petta er dldungis rétt hja bréfritara og er einmitt asteeda pess ad verid er ad gera légformlega
sampykkt deiliskipulag af hverfinu sem ekki hefur verid til &dur. Med tilkomu stadfests deiliskipulags

munu ibdar m.a. geta gert sér grein fyrir innan hvada ramma bulast ma vid breytingum i hverfinu og
ekki & ad purfa ad breyta stadfestu deiliskipulagi nema rik asteeda sé til.

Inga Déra Jéhannsdottir. Bréf dags. 10. ndv. 2009.
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Eigendur jardhaedar i nordurhluta hdss nr. 17 vido Unnarbraut moétmaela alfarid fyrirhugadri byggingu
og/eda breytingu a hisum nr. 1 og 19 vid Unnarbraut og krefjast pess ad fyrirhugadar nybyggingar
eda breytingar & niverandi hisum verdi innan byggingarreits nliverandi bygginga og ekki heerri fra
jérou en nu er.

Skerding verdi a utsyni ar ibud til hafs, fjalla og annars er mali skipti fyrir lifsgeedi og verdgildi
eignar peirra sem muni skerdast. Haekkun og/eda lenging og/eda breikkun hdss nr. 19 vid
Unnarbraut valdi auknu skuggavarpi & hds bréfritara. Bilskarinn og akgrein ad honum sem
fyrirhugud sé muni valda verulegu Oneedi fyrir bréfritara med ymsum heetti. Bréfritari segir
byggingarmagn i engu samraemi vid byggd i kring. Breytingarnar dragi Ur péttingu byggdar sem
ekki sé markmid. Stért has verdi ekki til ad samreema yfirbragd hverfisins. Vitnad i Aalit
umbodsmanns Alpingis um ad eigendur eigi ad geta treyst pvi ad festa sé i framkvaemd skipulags.

Skipulags- og mannvirkjanefnd sé vanhaef med 6llu ad fjalla um malid par sem varamadur i
nefndinni sé einn ibda i hadsi nr. 17 og vaentanlegur byggingaradili ad hasi nr. 19. Hann hafi beina
hagsmuni af sampykkt deiliskipulagsins og muni edli malsins samkvaemt ekki keera eda gera
athugasemdir vid petta deiliskipulag.

Bréfritari askilur sér rétt til ad krefjast béta verdi fyrirhugad deiliskipulag sampykkt 6breytt.

Vid skipulagsgerd er alltaf heetta & ad tvenn sjonarmid stangist a, einkum i hverfum par sem byggd
er pegar risin ad verulegu eda 6llu leyti, annars vegar réttur hiseiganda/hisbyggjanda til edlilegrar
nytingar I6dareignar sinnar og hins vegar skiljanleg krafa um ad framkvaemdir ryri ekki kosti
nagranna umfram pad sem 6hjakveemilegt, edlilegt eda fyrirsjaanlegt getur talist.

Eins og hér verdur lyst er ekki i umraeddu deiliskipulagi verid ad steekka verulega byggingarreit
hvorki Unnarbrautar 1 né 19, heldur er i framhaldi éskar eiganda Unnarbrautar 19 um byggingu nys
hass a 166inni i stad naverandi hass afmarkadur byggingarreitur sem tekur mio af hisum i naesta
nagrenni.

Lédarmork pessara husa ad Sudurstrond eru i sému linu og Unnarbrautar 32 og Midbrautar 2, en
hasin & badum sidarnefndu 160unum standa neer Sudurstrond en ndverandi his ad Unnarbraut 1
og 19. Sama er ad segja um husid enn sunnar vid gotuna, Unnarbraut 2, sem stendur mun framar
en hus Unnarbrautar 1 og 19. Nyr byggingarreitur til vesturs fyrir Unnarbraut 1 er latinn fylgja allri
sudurhlid Midbrautar 2, sem er pad fyrrnefndra nagrannahisa sem skemmst gengur til vesturs i att
ad Sudurstrond. Nyr byggingarrreitur fyrir Unnarbraut 19 fylgir einnig i meginatridum peirri sému
linu, en heimilad er Gtskot sem neer yfir minna en 1/3 af vesturhlid. Utskotid naer hins vegar ekki
eins langt til vesturs og 6ll framhlid hisanna beggja megin, Unnarbrautar 2 og 32. Ekki er pvi verid
a0 steekka byggingarreit Unnarbrautar 19 lengra til vesturs en edlilegt getur talist midad vid hus
naestu nagranna og forsendur skortir til ad heimila ekki pessa staekkun byggingarreitsins m.t.t.
jafnraedissjénarmioa.

Sama ma segja um afmoérkun byggingarreita til annarra atta. Byggingarreitur Unnarbrautar 1 til
sudurs, austurs og nordurs er a sama stad og utlinur ndverandi hass og er pvi ekki verid ad steekka
byggingarreitinn neitt i pessar attir, enda engin 6sk komid um slikt. Byggingarreitur Unnarbrautar
19 til nordurs er settur i sému linu og ndverandi hds stendur i, sem einnig er i sému linu og naestu
nagrannahds Unnarbraut 17 og 15.

Byggingarreitur Unnarbrautar 19 neer skemur til sudurs en sudurhlid hidssins Unnarbraut 13 ofar i
gotunni, og alls ekki eins langt til sudurs og sudurhlid Utbyggingar bréfritara a jarohsed
Unnarbrautar 17. Byggingarreitur Unnarbrautar 19 til austurs er settur i somu linu og niverandi
grunnur, 6 m fra I6darmorkum, en su fjarleegd er algeng i 6llu hverfinu, pétt sums stadar fari has
mun neer [60armdrkum, sérstaklega po bilskdrar, sem algengastir eru alveg i I66armérkum. M.a. er
pad raunin um bilskdra allra adliggjandi hisa ad Unnarbraut 1 og 19, peir eru byggdir i I66ar-
morkum. Pvi pétti ekki steett & 66ru en heimila einnig bilskdr innst i hornum pessara 16da, en til
verndar hagsmunum nagranna gerd i skilmalum deiliskipulagsins krafa um takmarkada heed
bilskiranna sem minnkar grenndarahrif og tryggir nagrénnum afram mikid sjavarutsyni.

i ljosi framkominna athugasemda vegna Unnarbrautar 19 er fallist 4 ad leekka hishsed gegnt
Unnarbraut 17 um 1,75 m, setja skilyrdi um einhalla pak, leekka haesta pakpunkt um 0,50 m og
binda hann vid vesturhlid hdssins sem snyr til sjavar. Pannig er skuggavarp ad Unnarbraut 17
lagmarkad. Med tilliti til pess ad nytingarhlutfall Unnarbrautar 17 og margra fleiri 16da i hverfinu er
0,51 eda ennpa heerra, pykja jafnreedissjonarmid ekki fela i sér forsendur til ad akveda leegra
hlutfall fyrir Unnarbraut 19 en 0,46 (farid var fram a 0,48 — 0,50). bar sem hoéfudpungi
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athugasemda hefur beinst ad pvi ad tryggja ad nytt hds & |6dinni valdi sem minnstri skerdingu a
sjavarsyn nagranna er komid er til méts vid pennan patt med pvi ad akvarda sudurmork nys
byggingarreits (sem lyst er hér ad framan) 1 m naer ndverandi hasgafli og munar pa einungis 1,90
m hvad mdrkin na at fyrir gaflinn (farid var fram a 2.90 m). Loks er rétt ad fram komi ad i vinnsluferli
deiliskipulagsins var hamarkshaed bilskars takmérkud mjog til ad tryggja aframhaldandi vitt Gtsyni til
sjavar.

M.t.t. jafnreedissjonarmida er ekki talin forsenda til ad heimila ekki pa takmérkudu staekkun
byggingarreitsins sem ad framan er lyst enda er tekid mid af adliggjandi husum og yfirbragdi
hverfisins, og hagsmunum nagranna synt fyllsta tillit um leid og komid er til moéts vid sjonarmid
I66arhafa um edlilega nytingu & eign sinni.

Kristjan G. Snaedal. Bréf dags. 02. n6v. 2009.

Eigandi ad Melabraut 12 gerir eftirfarandi athugasemdir:

Misreemi er i steerd l60ar annarsvegar a uppdreetti og hinsvegar i gégnum fra Fasteignaskra
islands.

Samkveemt skram beejarins er byggingahlutfall [4 sennilega vid nytingarhlutfall] 16dar 0,4. |
névember 2007 fengust paer upplysingar fra baenum ad byggingahlutfall [nytingarhlutfall] [6dar veeri
0,5.

Med skyrskotun til péttingar byggdar og hvernig byggingar eru a Melabrautinni pa meetti
byggingahlutfall [nytingarhlutfall] I66ar vera allt ad 0,72 (sidar leidrétt i 0,52).

Medsendar eru upplysingar Ur fasteignaskra.

A deiliskipulagsuppdrattum er petta misraemi greinilega skrad. Par er tilgreind 168arsteerd 811m?
sem er samkvaemt |6darbladi Seltjarnarneshrepps. Einnig er & deiliskipulagsuppdrattum tilgreind
steerdin 1000,0m? eins og 168in er skrad i Fasteignaskra.

Lédarblad Seltjarnarneshrepps fyrir ibGdahverfi vestan Skolabrautar (nG Valhdsabrautar) i landi
Ness og Bakka er gert samkvaemt uppdraetti og hnitum skipulagsskrifstofu rikisins i agust 1955.
pad er teiknad i eigin hnitakerfi og hornpunktar [6da eru hnitsettir. L6damoérk samkvaemt pessum
uppdreetti falla ad pvi er virdist rétt inn a télvutaekan kortagrunn Seltjarnarnesbeejar. Reiknud steerd
|68ar er samkvaemt pessum hnitum reynist nakvaemlega 811,36m?

Skraning skv. Fasteignaskra islands (FMR) er 1000,0 m?. EKki er vitad hvernig si l6darsteerd er
fengin. Veeri su staerd l6dar sett inn a kortagrunninn naedi 160in yfir grindverk og bilskdra nagranna
eda langt Ut i gotu.

Vegna pessa pekkta 6samraemis eru badar l6darsteerdirnar tilgreindar a deiliskipulagsuppdraetti en
gengid Ut fra l6darbladinu vid Gtreikning a nytingarhlutfalli, enda raunsannara midad vio afstédu
hass, synilegra I66armarka, bilskira a nagrannalédum og goétu.

Nytingarhlutfall er pvi reiknad utfra uppgefinni staerd & I6darbladi.

Heimild til steekkunar hiss er nalaegt tvéféldun a ndverandi byggingarmagni. Hamarks nytingar-
hlutfall er takmarkad vid 0,4 eins og & adliggjandi |6dum, Melabraut 10 og Valhasabraut 13. bar
sem verid er ad leyfa nybyggingar er almennt midad vido hamarksnytingu 0,4 nema sérstok rok séu
fyrir haerra eda laegra nytingarhlutfalli, sem ekki virdist i pessu tilviki.

Larus Brynjar Larusson, Sjofn bordardottir, Pall Bragason, Dagbjort H Kristinsdéttir, Agata
Maria Knasiak , Robert Andrzej Knasiak. Bréf dags. 11. ndv. 2009.

Eigendur Lindarbrautar 8 6ska eftir pvi ad byggingarreitur fyrir bilskar sem syndur er a tillégu ad

deiliskipulagi verdi efst i horni I6darinnar & l6darmdérkum Lindarbrautar 8-10 og Vallarbrautar 1 en
ekki samkvaemt sampykktri teikningu fra 1963.
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Oskad er eftir ad byggingarreitur bilskars verdi steekkadur og verdi til samreemis vid skdrana ad
Lindarbraut nr. 10 og nr. 12.

Bréfritarar telja edlilegt nytingarhlutfall geta farid upp undir 0,6. Segja eigendur Lindarbrautar 10 og
Vallarbrautar 1 ekki hafa gert athugasemdir vid innihald bréfs sins.

Vid gerd deiliskipulagsins var tekin su akvordun ad heimila byggingu peirra bilskdra sem adur
hofou verio sampykktir pétt byggingarleyfi veeri fallio ar gildi. Byggingarreitur a Lindarbraut 8 var pvi
afmarkadur skv. teikningum fra 1963, enda la pa ekki fyrir 6sk um annad.

Osk bréfritara um stadsetningu bilskurs er i samreemi vid bilskira & nagrannalédum og a fjolda
annarra 160a i hverfinu. bvi er ordid vid beidninni og uppdreetti breytt til samreemis vid heimild til
byggingar bilskira & 166um 10 og 12. Byggingarreitur er gefinn upp rdmur en hamarkssteerd
bilskuars afram 56 m?. Nytingarhlutfall 168ar verdur 0,54 eins og & Lindarbraut 6.

Sélveig Palsdottir og Torfi borsteinsson. Bréf dags. 08. okt. 2009

Eigendur Unnarbrautar 14 fara fram & ad nytingarhlutfall 16dar peirra verdi hsekkad ar 0,24 i 0,72
sem sé i samraemi vid naesta his & Unnarbraut 12 og visa til télvuposts fra 15. agust til Olafs
Melsted par sem farid var fram & staekkun anddyris og staekkun stofu um a.m.k. prja metra.

Ad hofou nanara samradi vid bréfritara er fallist a beidni peirra & pann hatt ad gert rad fyrir heimild
til steekkunar hass til sudvesturs, annars vegar um eina haed og hins vegar um 1 — 2 haedir, innan
nys byggingarreits sem hefur verid afmarkadur 4 m fra ndverandi Utvegg, enda hefur pessi héflega
staekkun fra auglystri deiliskipulagstilldgu mjog takmérkud grenndarébhrif.

Heimilad nytingarhlutfall [6dar tekur mid af adurnefndri staekkun og verdur 0,35.

P6r To6masson. Bréf dags. 11. n6v. 2009
Eigandi Unnarbrautar 11 gerir eftirfarandi athugasemdir:

Visad er i husakoénnun deiliskipulagsins og bent & ad teikningar sampykktar 11. 5. 2006 hafi ekki
skilad sér vardandi grunnflét hissins i deiliskipulagi.

baer breytingar sem visad er til virdast ekki hafa verid faerdar & pa kortagrunna sem lagu til
grundvallar deiliskipulagsgerdinni. betta hefur verid lagfaert.

Bilasteedi vid noréurhorn Unnarbrautar 11 er sagt vanta & uppdraetti.

Sampykktur hefur verid tvofaldur bilskdr fyrir ibadirnar tveer i hdsinu. Ekki hafa fundist gégn um
sampykkt bilasteedi a nordurhorni [6darinnar og er pvi ekki unnt ad feera slikt inn & uppdratt.

Métmeelt er tengingu Unnarbrautar vid Sudurstrond. Talid er ad naverandi tengigata eigi ad halda
sér og eru faerd fyrir pvi rok i atta lioum.

Almennt er alitid ad fyrirferdarmiklu umferdarkerfi fylgi aukinn hradi og aukin slysaheetta. Breytingin
er aformud i framhaldi pess ad sampykkt var ad leekka hamarkshrada a Sudurstrénd Gr 60 km/klst.
i 50 km/kIst. Samfara peirri sampykkt er leitad leida til ad tryggja leekkadan umferdarhrada i reynd.
brengri goétur og gatnamot studla ad leegri umferdarhrada. Med pvi m.a. ad leggja hlidargotuna
nidur er dregid Ur hradbrautaryfirbragdi pvi sem fylgir pessum samhlida gétum, en slik Utfeersla,
b.e. nokkurs konar pjonustugata samhlida stofnbraut, er oft notud til ad auka umferdarafkést og
halda uppi hrada. Til ad auka umferdardryggi er leitast vid ad draga Ur hrada umferdar um
Sudurstrénd og er alitid ad fyrirhugud adgerd stydji pad markmid, en ndverandi Utfeersla er ekki i
samraemi vid adra hluta gétunnar. Jafnframt er pad alitid auka kyrrlatt yfirbragd ibGdarhverfisins ad
umlykja pad lagvoxnum grodri i stad Oparfa malbiks og muni allir ibGar hverfisins njéta géds af.
Engar 160ir eru steekkadar. Naverandi gangstétt verdur ébreytt & sama stad og na. Verulega
breikkad greent sveedi milli gangstéttar og gétu mun auka 6ryggi gangandi vegfarenda m.a. par
sem Utkeyrslur & Sudurstrond sjast langt ad.
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Svar:

Toémas borvaldsson og Helga Norland. Bréf dags. 12. nov. 2009.

ibiar ad Valhisabraut 10 gera athugasemdir vid deiliskipulagid sem beinast ad breyttu
nytingarhlutfalli og haekkun hdsa vié Valhdsabraut 9, 11, 17, 19 og Melabraut 20, asamt auknum
fiolda ibuda i hverfinu med peim rokum ad Utsyni skerdist, umferd aukist og vontun verdi a
bilasteedum. Einnig ad yfirbragd hverfisins breytist med auknu byggingarmagni, byggd heekki og
péttist og ibuafjoldi aukist pvert a forskrift skipulagsvinnunnar.

Bréfritarar leggja til eftirfarandi breytingar:

A'168 Valhusabrautar 19 verdi einnar haedar his, akjosanlegt veeri ad 163in hefdi ad geyma einbyli.
A 168 Melabrautar 20 risi htisnaedi sem muni ekki skyggja & ntverandi atsyni.
A 168um Valhisabrautar 9, 11 og 17 muni ekki risa hzerri his en na er.

Vio skipulagsgerd er alltaf haetta & ad tvenn sjonarmid og hagsmunir stangist &, annars vegar réttur
haseiganda/hisbyggjanda til edlilegrar nytingar I6dareignar sinnar og hins vegar edlileg krafa um
ao framkveemdir gangi ekki a hagsmuni eigenda nélaegra eigna umfram pad sem 6hjakveemilegt,
edlilegt eda fyrirsjaanlegt getur talist.

A pessum premur 163um er nytingarhlutfall 1agt, mun leegra en & flestum 68rum 163um hverfisins.
Husin eru i sumum tilvikum Gr sér gengin og purfa endurnyjunar vid. Ollum hefur matt vera ljost ad
til pess geeti komid ad l6darhafar par myndu 6ska eftir steekkun hdsa med peim rokum ad pad veeri
edlilegur réttur peirra til nytingar eigna sinna i samreemi vid pa l6darnytingu sem algeng er i
hverfinu.

M.t.t. steerdar naleegra hisa og markmida i adalskipulagi og forsendum deiliskipulagsins er ramtak
hasa, ibudafjoldi, haed og bilasteedafjoldi akvardadur eins og skipulagstillaga synir. Fjolgun um
tveer ibudir & pessum premur I[6dum hefur hverfandi ahrif & umferd og bilasteedavontun i hverfinu.
Med slikri héflegri péttingu sem studlar ad aukinni fjidlbreytni i ibldaframbodi neest betri nyting &
innvidum beejarins, ibGum og beejarbrag til hagsbéta.

Med hlidsjon af naleegum hdsum og legu I6darinnar eru ekki forsendur til ad takmarka haed hussins
vid eina haed eins og bréfritari leggur til. Ndverandi his er ein haed og ris og stendur pad lagt midad
vid Valhusabraut. Ef hisio verdur rifid og nytt byggt i stadinn er m.a. vegna jafnraedissjénarmioa
edlilegra ad tekid sé mid af naleegum tveggja haeda hlsum vid akvéroun haedar og umfangs
nybyggingarinnar. Tveggja heaeda hils innan uppgefins byggingarreits er talin edlileg nyting 166a
parna hafi hin ekki i fér med sér neikveed grenndarahrif umfram pad sem vid méa bdast & [66um a
pessum stad.

A Melabraut 20 stendur ni tveggja haeda his med kjallara. Hisid stendur nedar en ValhtGsabraut
10. Heed mogulegrar nybyggingar er takmorkud vid tveer haedir og ekki talid ad Gtsyni fra
Valhisabraut 10, sem stendur mun heerra i landinu, skerdist pad mikid ad forsendur séu til ad
meina l6darhafa Melabrautar 20 réttleetanlega nytingu l6dar sinnar eins og deiliskipulagid gerir rad

fyrir.

Vid Valhdsabraut 9, 11 og 17 eru afmarkadir byggingarreitir steekkadir litilshattar og tekid mid af
68rum hasum i gotunni. Oll pessi his eru mjog lagreist, nytingarhlutfall 168a lagt og standa husin
lagt i landi. Modguleg heekkun hdsa skv. aformudu deiliskipulagi og ahrif hennar & naestu nagranna
geta ekki talist umfram pad sem buast ma vid pegar byggdin er samreemd og einnig i samraemi vid
pa nytingu sem l6darhafar hafa getad reiknad med & eignum sinum.

Heimild til heekkunar hisanna um eina haed med hamarksnytingarhlutfalli 0,4 er pvi talin edlileg.
Einhver ahrif & Utsyni annarra eigenda fra akvednu sjénarhorni eru pvi midur 6hjakveemileg pegar
svona hattar en teljast ekki geta raskad rétti umraeddra |6dareigenda. Ekki er fallist & ad breyting
pessi hafi ahrif a yfirbragd byggoarinnar ad 6dru leyti en pa ad ollu betra heildaryfirbragd naist.

En i pvi skyni ad koma til mots vido athugasemdir bréfritara er eftirfarandi texta beett vid skilmala
deiliskipulagsins vardandi Valhusabraut 19 og Melabraut 20: Heed og form bygginga skal vera
uppbrotid med stéllun til adldgunar ad byggdamynstri og til aukins Utsynis nagranna. Hafa af halfu
skipulags- og mannvirkjanefndar att sér stad itarleg samtél vid I6darhafa og hénnudi hdasanna, par
sem farid hefur verid yfir méguleika i Gtfeerslu og 1690 rik ahersla & ad komid verdi svo sem frekast
er unnt til méts vid hagsmuni ndgranna.
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Svar:

Svar:

Porgrimur Porgrimsson, Gudrun Erla Gunnarsdottir, Haflidi Eliasson, J6na H Magnusdattir,
Sigurdur Agust Sigurdsson, Ragnheidur borbjérg Arnadattir. Bréf dags. 11. név. 2009

Eigendur Unnarbrautar 8 gera eftirfarandi athugasemd:

Gerd er alvarleg athugasemd vid ad leyft verdi ad heekka hasid ad Unnarbraut 6 um eina heed.
Adgerd su muni skerda verulega atsyni fra Unnarbraut 8, sérstaklega fra ibid a efri haed, og ad
skuggavarp verdi verulegt og til pess ad ryra verdgildi eignarinnar.

Vio skipulagsgerd er alltaf haetta & ad tvenn sjonarmid og hagsmuniradila stangist 4. Annars vegar
réttur huseiganda til edlilegrar nytingar eignar sinnar og hins vegar skiljanleg krafa um ad
framkveemdir ryri ekki kosti nagranna umfram pad sem 6hjakveemilegt, edlilegt eda fyrirsjaanlegt
getur talist.

Nytingarhlutfall Unnarbrautar 6 er lagt eda 0,22, leegra en & flestum 6drum l6dum hverfisins. Til
samanburdar eru l6dirnar beggja megin vid husid, Unnarbraut 4 og 8 (hus bréfritara) med nhl. 0,51.
Unnarbraut 6 er ein haed med einni ib(d en hdsin sitt hvor megin baedi tveggja haeda og med prjar
ibaair i hvoru husi. Nagronnum ma pvi vera ljost ad til pess geeti komid ad heimilud yrdi staekkun
hass nimer 6 med peim rékum ad pad veeri edlilegur réttur 16darhafa til nytingar eigna sinna i
samraemi vid naestu nagranna og pa Iédarnytingu sem algeng er i hverfinu. Heimild til staeekkunar
huss upp i tveer haedir & Unnarbraut 6 er pvi talin edlileg og ad nytingarhlutfallid 0,40, sem er leegra
en a flestum nalsegum I66um, takmarki pau grenndarahrif sem blast mé vid ad breytingin geti haft.

Porsteinn Porsteinsson, Unnur Halldorsdoéttir, Gudjon Hilmarsson, Kristin Larusdottir.
Odagsett.

Eigendur Unnarbrautar 15 métmaela skradri I68arsteerd 800 m” og nytingarhlutfalli 0,42 & vef
sveitarfélagsins. Samkvaemt gégnum fr& FMR sé l6darstaerdin 900 ferm. og nytingarhlutfallid 0,34.
Eftir steekkun fari nytingarhlutfallid i 0,41.

A deiliskipulagsuppdrattum er petta misreemi greinilega skrad. bar er tilgreind l68arsteerd 800m?
sem er samkvaemt l6darbladi Seltjarnarneshrepps fra 1957. Einnig er a deiliskipulagsuppdrattum
tilgreind steerdin 900,0 m? eins og 168in er skrad hja FMR

Samkvaemt |6darbladi um 168 Erlings borkelssonar Ur Bakkalandi, Seltjarnarneshreppi i mai 1957
er 168in s6gd 800m?. L6damork samkvaemt pessum uppdreetti falla, ad pvi er virdist, rétt inn a
tolvuteekan kortagrunn Seltjarnarnesbaejar. Reiknud steerd l6dar samkveemt pessu l6darbladi og
maélsetningu pess reynist nakveemlega 799,77 m°.

Samkvaemt skraningu i Fasteignaskra islands (FMR) er 168in sem fyrr segir talin 900,0 m?. Ekki er
vitad hvernig su lédarsteerd er fengin. Veaeri su staerd l6dar sett inn & kortagrunninn naedi 168in yfir
grindverk og bilskdra nagranna eda langt Ut i gotu.

Vegna pessa pekkta 6samraemis eru badar I6darsteerdirnar tilgreindar a deiliskipulagsuppdreetti en
gengid Ut fra l6darbladinu vid Utreikning & nytingarhlutfalli, enda raunsannara midad vid afstddu
huss, synileg 166armork, bilskdra & nagrannalédum og gotu.

Nytingarhlutfall er pvi sem sagt reiknad utfra uppgefinni staerd a l6darbladi.

I Fasteignaskra fra 2006 sem 16gd var til grundvallar vid deiliskipulagsgerdina er samtala
byggingarmagns & 168 Unnarbrautar 15 gefin upp 335,8 m® SU tala asamt upplysingum af
I6darbladi var notud til grundvallar Gtreikninga & nytingarhlutfalli. Almennur fyrirvari er gerdur i
deiliskipulaginu um rangar télulegar upplysingar sem seett geta leidréttingum pegar/ef fram koma
frekari upplysingar.
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