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NUVERANDI BILASTADI

SKYRINGARMYND: YFIRLITSMYND FRA NESVEGI/SUDURSTROND
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NUVERANDI ASTAND TILLAGA AD DEILISKIPULAGI kvardi: 1:1000 | [SKYRINGARMYND : 1:1000
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GREINARGERD
Afmorkun svaedis
Deiliskipulagstillaga pessi naer til reits S-3 [ adalskipulagi framkveemt verdi mat & vardveislugildi umraeddra hisa | formi
Seltjarnarnesbaejar. Reiturinn liggur & horni Sudurstrandar og Nesvegar og hdsakénnunar. Lagt er til ad Fagrabrekka verdi rifin og/eda flutt.
afmarkast af peim goétum svo og Selbraut til sudurs. Reiturinn er i
k.20.3 adalskipulagi Seltjarnarnesbaejar 2015-2033 skilgreindur sem “Leikskéli og Fornleifar
onnur samfélagspjonusta”.
Engin fridlyst svaedi eru a skipulagssveedinu en fyrir liggur fornleifaskrénin
T P e —— _ | | ‘ Reiturinn er 10518 m? ad steerd. Ekkert deiliskipulag er { gildi & reitnum, ormleifastofunar (dands ses 4 Seltamarmest fr4 4rinu 2006 (FS 305
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k2.1 ________________\________‘_“‘_}‘___H D ‘ JT ‘ L[] ‘ ENNEQENERNEEN ‘ ‘ 0 DDDB DD‘HDUE _ _ 05221), par sem getid er fjdgurra merktra fornleifa 8 horni Sudurstrandar
Umhverfi og stadhaettir og Nesvegar.
Sudurstrond 1, leikskdli staekkun Ménabrekka Solbrekka Selbraut 72 Sve0i0 er f um 13 m heed YAir viir SJa\-/armah g hallar -tll noréal‘.lStUFS Engin ummerki sjast um pessar minjar og eru baer horfnar undir niverandi
medfram  Sudurstrond  og  Nesvegi. Pad er midlegt innan bilastaedi @ Radhusreit. Samkvaemt skraningunni eru eftirfarandi minjar
UTLlT AD SUDURSTROND kvardi 1:500 Seltjarnarnesbaejar og i nalaegd vid verslun og pjénustu. Stutt er  békasafn, innan svaedisins:
sundlaug, tonlistarskola og ipréttasvaedi. Stofnbrautin Sudurstrond liggur
. . e (K-228.012 Heedarendi/baejarstaedi/bustadur
medfram nyrdri hluta svaedisins.
5 s ik g etsBvum Leikekd) e GK-228.020 heimild/utihus
§ swmoma eru nd starfretar o o frum sarssoonn Lol . G20zt hemidfdlgariu
e Jarnar’nesm remur us;Jm.. aj.eru olbrekka, ,4m?, re.ls ?r? . GK-228.022 heimild/herminjar/kampur
1981, Manabrekka, 645,5m? reist arid 1996, og Fagrabrekka, reist arid
2018. Minjar pessar eru merktar inn & skipulagsuppdratt.
Reitnum er { dag skipt i prjar 188ir, 168 Sélbrekku — Sudurstrénd, 2500m?, Minjastofnun  mun gera kréfur um motvaegisadgerdir [ formi
K. 20,3 |68 Manabrekku - Sudurstrond 1, 3800m?, og svokalladan Radhusreit, kdnnunarskurda (allt ad 10% af heildarstaerd skipulagssvaedisins) adur en
3288m?2. Fyrri tvaer 188irnar eru nyttar undir leikskélann, en framkvaemdir geta hafist
,,,,,,,,,,,,,,, \ k159 Radhusreiturinn er ad mestu bilastaedi, baedi almenn og fyrir leikskdlann,
r r r r r i i: ===== 7_:( ﬁ%_ S ;Yf;f§ ______ - og 4 peim reit stendur Fagrabrekka. Byggingarmagn og byggingarreitir
0 | k. 12,1
1 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 8 D_:: _:D::‘:H::H:::::::::’L& et L E L Adkoma ad reitnum er fra Sudurstrénd. Ndverandi byggingarmagn & reitnum eftir ad Fagrabrekka verdur fjarleegd
2
Engar kvadir eru a reitnum. er1313,9m* _ _ _ _
Selbraut 32-44 Madnabrekka Sudurstrond 1, leikskoli Hrdlfskalamelur 1-5 Samkvaemt sampykktu adalskipulagi er steerd reits 53 1,1ha og leyfilegt
, Markmid deiliskipulagsbreytingar heildarnytingarhlutfall A og B ryma ofanjardar a reitnum 0,4.
UTLIT AD NESVEGI kvardi 1:500 3 Samkvaemt tillogu pessari ad deiliskipulagi verdur leyfilegt ad auka
I adalskipulagi Seltjarnarness 2015-2033 er deiliskipulagssvaedid skilgreint . . . ) , .
Loe ) . - I T S byggingarmagn 4 reitnum um 2200m? og verdur pvi leyfilegt
p Sem LelkSko!l o8 o.nnur samfelagébjonust.a : l sam.r.aer.m vid yflrlyéta heildarbyggingarmagn 3513,9m? og nytingarhlutfall reitsins pvi 0,32.
SKILMALATAFLA stefnu a.16alsk|pl.JIagsms eru markmid og leidarljos deiliskipulags reitsins Starstur hluti pess byggingarmagns er { ny/vidbyggingu sem tengd verdur
Reitur/I6d Steerd 4 reit m? |Lédarstaerd m? |Landnotkun |Gerd bygginga Had bygginga Nuverandi byggingarmagn,|Aukning byggingarmagns,|Hamarks byggingarmagn A og B ryma ofanjardar, m? |Nytingarhlutfall A og B ryma ofanjardar, m? m.a. eftirfarandi: vid Manabrekku med tengigangi, en hluti byggingarmagns er
e AQJ na fram a l6dinni deiliskipulagi sem samramist markmidum staekkunarmaoguleiki & anddyrum Mdénabrekku. Haedir bygginga koma fram
S-3 (Sudurstrond 1) 11000 9588 LeikskOli Nuverandi leikskélar, Sélbrekka og Manabrekka |Ein haed 1313,9 adalskipulags og beim vilja baejaryfirvalda ad fjolga deildum 4 sneidum og utlitum.
Leikskoli - staekkun Ein og tveer haedir 2200 3513,9 0,32 Leikskdla S,eItJa’rnarness a,|06mn,|' Midad er vid ad golfkéti & 1. haed nybyggingar sé 12,1. Heimilt er vid
e Sameina l6dir & svaedinu i eina 160. i . . . .
endanlega hénnun bygginga ad breyta peim kéta og par med 6drum

e Skilgreina byggingarreiti og byggingarmagn a reitnum og setja fram
samraemda skilmala.

e Ad skilgreina og setja fram allar kvadir.

e Skilgreina heimildir til nidurrifs husa.

L6d og hus

A reitnum eru nd prjar 168ir:
e L63 Manabrekku, Sudurstrond 1, landnimer 176383, 3800 m?,
e L6d Solbrekku, Sudurstrond, landnimer 117633, 2500 m?,
e R&6husreitur”, 4n landndmers, 3288 m2.

Gert er rad fyrir i deiliskipulagstillégunni ad pessar [68ir verdi sameinadar
i eina |68 sem verdur pd 9588 m? ad staerd.

Lagt er til ad sameinud |60 fai heitid Sudurstrond 1 og landnumerid 176383
eins og nUverandi |66 Manabrekku.

A sameinadri 168, Sudurstrond 1, munu pa standa eftir breytingu prju hus.
Sudurstrond 1 (Manabrekka), Sudurstrond 1A (Solbrekka) og Sudurstrond
1B (nybygging)

Adgengi - samgbngur

Adkoma gangandi ad leikskolanum verdur fra Sudurstrond. Adkoma med
almenningssamgoéngum verdur obreytt, bidstodvar baedi vid Nesveg og
Sudurstrond. Adkoma akandi/hjolandi ad
Sudurstrond inna nuverandi bilastaedi (34 steedi), auk pess sem beett
verdur vid tvisvar sinnum fimm ,sleppisteedum® vid Sudurstrond. Alls
verda pvi 44 stedi sem tilheyra leikskélunum a reitnum.

leikskolanum  verdur fra

Adkoma neydarbila og sorpbila verdur eins og nu er fra Sudurstrond.

Husakdonnun — nidurrif hidsa

Leitad hefur verid til Minjastofnunar vardandi ndverandi hus 4 reitnum.
Samkvaemt bréfi fra stofnuninni dags. 9. juni 2020 er ekki talid tilefni til ad

kotum nybyggingainnar um 0,3 m upp eda nidur komi i ljés ad pad henti
betur adstaedum & l6dinni.

Heimilt er ad einstaka byggingarhlutar, s.s. lyftuhus, taeknirymi, ofanljos,
pbakbrunir og handrid gangi upp fyrir hamarks haedarsetningu um allt ad
1,2 m.

Byggingarreitur fyrir staekkun leikskélans er skilgreindur @ horni Selbrautar
og Nesvegar, sem og kringum anddyri Manabrekku.

Yfirbragd

Ahersla er 16gd & vandadan fragang bygginga og |48ar og aukin
umhverfisleg gadi svaedisins.

LSO
Nuverandi 168ir skiptast i ndverandi leikskélalddir/leiksvaedi Manabrekku
og Sélbrekku, bilastaedi leikskolanna og almenn bilastaedi @ Radhusreit.

Gert er rad fyrir ad nuverandi leikskolalédir og bilastaedi leikskélanna a
Radhusreit verdi ad mestu ébreytt. Almenn bilastaedi a8 Radhusreit verda
[6g8 niGur og & pvi sveedi kemur nybygging og leiksvaedi/adkoma ad nyjum
leikskéladeildum i peirri byggingu. Skal fragangur peirra svaeda vera i
samraemi vid nuverandi fragang a leikskolalédunum. Nybyggingin er nokkud
fra 168armorkum ad gotu baedi vid Nesveg og Sudurstrond, og skal

ganga fra |6dinni par & milli 4 vandadan hatt med grodursveedum med
lagvoxnum grodri.

Gonguleidirinnan |6dar ad byggingum verda med lagrivingjarnlegrilysingu
og snjébraedslu.

Sorp

Gert er rad fyrir ad rymi fyrir sorpflokkun sé & 1. haed nybyggingar vid
Sudurstrond , med adkomu innan Ur husinu og ad utan fra Sudurstrond.

Urdrattur ur adalskipulagi Seltjarnarnesbaejar 2015-2033
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Stadsetning og numer fornleifa

Deiliskipulagsbreyting pessi sem hlotid hefur medferd
i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010 m.s.b, var sampykkt i skipulags- og
umferdarnefnd Seltjarnarnesbaejar

bann 2023
og i baejarstjorn

bann 2023
Tillagan var auglyst fra 2023
med athugasemdafresti til 2023
Auglysing um gildistoku

breytingarinnar var birt i

B-deild Stjornartidinda pann 2023

Fyrir hond Seltjarnarnesbaejar

LEIKSKOLI

SELTJARNARNESBA

Reitur S-3 4 adalskipulagi
Tillaga ad deiliskipulagi

meelikvardi 111000, 1:500
dags 3. aprl'l 2023
arkitektar

andrum

ANDRUM ARKITEKTAR EHF KT 4711070180
HVERFISGATA 54 101 REYKJAVIK

Haraldur Orn Jénsson 111254 3899
Hjortur Hannesson 261279 3049
Kristjan Gardarsson 270269 5679




